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511
5.12
[20] 3.16 Adjonction de nouveaux articles 20.10.2016
5.9
5.13
[21] 3.8.6.3 Adjonction de nouveaux articles 17.1.2017
3.15
5.7
[22] 3.9 Adjonction de nouveaux articles 6.4.2017
3.11
411
[23] 4.1.3 Adjonction de nouveaux articles 1.6.2017
4.1.4
4.1.14
[24] 4.15 Adjonction de nouveaux articles 12.9.1017
4.1.6
4.1.7
4.1.9
4112
4.1.13
[25] 4.1.2 Adjonction de nouveaux articles 21.11.2017
4111
5.2.1.3.2 Complément
[26] 4.1.8 Adjonction de nouveaux articles 25.4.2018
4.1.10
4.2
2 Complément
5.5 Adaptation a la teneur standardisée des clauses et conditions
usuelles
[27] 3.13.5 Adjonction de nouveaux articles 22.8.2018
4.1.16
3.21.2 Modification
3.2.3
[28] 3.5.6 Adaptation a la décision sur recours de la JCE du 8 septembre 12.2.2019
5.2.3 2017
5.11.2.1
5.11.1 Modification du seul texte allemand
[29] 1.3, lettre a Abrogation suite ~ | 0#®daptati o018.3.2019
[30] 1.3 Adaptation au chiffre 3.13.1 3.12.2019
3.13.1 Adjonction de nouveaux articles
3.13.2
3.13.2.7
3.13.2.8
3.13.2.9
3.13.3
4.1.15 Adaptation aux chiffres 3.13.2.7, 3.13.2.8 et 3.13.2.9
Annexe 1 Complément (la liste est désormais exhaustive)
[31] 3.13.25 Adjonction de nouveaux articles 6.2.2020

3.13.2.6
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N° de la modification  Chiffre Remarques Modifié le
3.134
5.94 Précision des exemples relatifs aux rapports de rang

Page de garde, Adaptations formelles a la réforme des Directions du canton de
abréviations et Berne
annexe 1

[32] 3.13.9 Adjonction de nouveaux articles 24.09.2020

3.13.10

6.1

7.1

7.2

7.3

7.7

3.2.2.4 Adaptation au chiffre V de la directive de la JCE du 15 janvier
2016

Composition Adaptation formelle aux nouvelles régles de présentation du can-
ton de Berne

[33] 3.13.6 Adjonction de nouveaux articles 02.09.2021
3.13.11.7
6.2
4.1.2.3 Modification
newweb Adaptation des liens au nouveau site Internet du canton de Berne

(newweb@be.ch)

[34] 3.13.7 Adjonction de nouveaux articles 02.03.2022
7.3.5
7.4
7.5
7.6
8
3.12.4.3 Modification
3.12.54
54

[35] Annexe 1 Adjonction de nouvelles directives et de ses annexes 1 et 2 01.04.2022

9/223


http://www.bsig.jgk.be.ch/bsig-2010-web/bsig/fileDownload?documentId=731&LANGUAGE=fr
http://www.bsig.jgk.be.ch/bsig-2010-web/bsig/fileDownload?documentId=731&LANGUAGE=fr
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Abréviations

Abréviations

ACE

ANB

Archives (ASA)
ATF 106 1l 447
BaK

BK

BISchK

Cc

CAB

cc

CE

Ch.

CIN

Cco

CPC

CHK

DEEE
DIJ

Dir BRF

DJ

DRTB

fedpol

INR

JAB 1990 p. 98

JCE

Arrété du Conseil-exécutif

Association des notaires bernois

Archives de droit fiscal suisse

Recueil officiel des arréts du Tribunal fédéral suisse, volume 106 (1980), II® partie, page 447
Basler Kommentar

Berner Kommentar

Bulletin des poursuites et faillites

Circulaire

Fondation bernoise de crédit agricole

Code civil suisse du 10 décembre 1907 (RS 210)
Conseil-exécutif du canton de Berne

Chiffre

Commentaire de jurisprudence numérique

Code des obligations du 30 mars 1911 (loi fédérale complétant le Code civil suisse; livre cinquiéme)
(RS 220)

Code de procédure civile du 19 décembre 2008 (RS 272)

Handkommentar zum Schweizer Privatrecht

Directives
Direction de | 6®conomi e, de | 6®nergie et de | 0
Direction de | 06int®rieur et de la justice du ci

Directoire des bureaux du registre foncier de la Directionde | 6 i nt ®r i eur et de |
Berne (jusqudau 31 d®cembre 2019: Direction de
ecclésiastiques du canton de Berne)

Direction de |l a justice du canton de Berne (] u:
Décret du 12 février 1985 concernant le remaniement parcellaire de terrains a batir, les rectifications
de limites et les libérations ou transferts de servitudes (décret sur le remaniement parcellaire de ter-
rains & béatir) (RSB 728.1)

Office de la police du Département fédéral de justice et police

Informations, explications, guides, directives, mémentos, changements de pratique, décisions

Institut fur Notariatsrecht und Notarielle Praxis, Université de Berne

Jurisprudence administrative bernoise, 1990, page 98

Direction de |l a justice, des affaires communal
2019)
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JdT Journal des tribunaux

JTA Jugement du Tribunal administratif

LAgr Loi f ®d®r ale du 29 avril 1998 (R9140.1) dagricul tur

LAT Loi fédérale du 22 juin 1979 sur I'aménagement du territoire (RS 700)

LBFA Loi fédérale du 4 octobre 1985 sur le bail a ferme agricole (RS 221.213.2)

LC Loi du 9 juin 1985 sur les constructions (RSB 721.0)

LCA Loi f ®d®r ale du 2 avril 1(R0221.289uly | e contrat doi

LCGéo Loi cantonale du 8 juin 2015 sur la géoinformation (RSB 215.341)

LCo Loi du 16 mars 1998 sur les communes (RSB 170.11)

LDFB Loi du 21 juin 1995 sur le droit foncier rural et le bail & ferme agricole (RSB 215.124.1)

LDFR Loi fédérale du 4 octobre 1991 sur le droit foncier rural (RS 211.412.11)

LDIP Loi fédérale du 18 décembre 1987 sur le droit international privé (RS 291)

LDMG Loi du 15 novembre 1970 sur les droits de mutation et les droits pergus pour la constitution de gages
(abrogée)

LFAIE Loi fédérale du 16 décembre 1983 sur I'acquisition d'immeubles par des personnes a I'étranger

(RS 211.412.41)

LFo Loi fédérale du 4 octobre 1991 sur les foréts (RS 921.0)
LFors Loi fédérale du 24 mars 2000 sur les fors en matiére civile (loi sur les fors) (RS 272)
LFus Loi fédérale du 3 octobre 2003 sur la fusion, la scission, la transformation et le transfert de patrimoine

(loi sur la fusion) (RS 221.301)
LGVE Luzerner Gerichts- und Verwaltungsentscheide (décisions judiciaires et administratives lucernoises)

LHID Loi fédérale du 14 décembre 1990 sur I'harmonisation des imp06ts directs des cantons et des com-
munes (RS 642.14)

Li LFAIE Loi du 25 septembre 1988 portant introduction a la loi fédérale du 16 décembre 1983 sur l'acquisition
d'immeubles par des personnes a I'étranger (RSB 215.126.1)

LiCCS Loi du 28 mai 1911 sur | 0i (REBB2AMlycti on du Code «
LIFD Loi fédérale du 14 décembre 1990 sur I'impdt fédéral direct (RS 642.11)
LIMu Loi du 18 mars 1992 concernant les impbts sur les mutations (RSB 215.326.2)
LISD Loi du 23 novembre 1999 concernant I'impdt sur les successions et donations (RSB 662.1)
LI Loi du 21 mai 2000 sur les imp6ts (RSB 661.11)
LN Loi du 22 novembre 2005 sur le notariat (RSB 169.11)
LP Loi fédérale des 11 avril 1889 et 16 décembre 1994 sur la poursuite pour dettes et la faillite
(RS 281.1)
LPAF Loi du 16 juin 1997 sur la procédure des améliorations fonciéres et forestieres (RSB 913.1)
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LPart Loi fédérale du 18 juin 2004 sur le partenariat enregistré entre personnes du méme sexe (loi sur le
partenariat) (RS 211.231)

LPCC Loi fédérale du 23 juin 2006 sur les placements collectifs (RS 951.31)
LPP Loi fédérale du 25 juin 1982 sur la prévoyance professionnelle vieillesse, survivants et invalidité
(RS 831.40)
LR Loi du 4 juin 2008 sur les routes (RSB 732.11)
LRN Loi fédérale du 8 mars 1960 sur les routes nationales (RS 725.11)
LRS Loi fédérale du 20 mars 2015 sur les résidences secondaires (RS 702)
Manuel Manuel de la Direction de la justice du canton de Berne pour les notaires pratiquants et les conserva-

teurs du registre foncier du canton de Berne concernant les relations avec le registre foncier et la te-
nue de celui-ci, Berne 1982

MBVR 1970 p. 192 Revue mensuelle du droit administratif et notarial bernois, 1970 (68%™ année), page 192
NB 1990 p. 223 Lenot aire bernois, Revue de | 8Association des n
NStP 1990 p. 225 Neue Steuerpraxis, 1990 (44¢™ année), page 225

OAIE Ordonnance du 1°" octobre 1984 sur I'acquisition d'immeubles par des personnes a I'étranger
(RS 211.412.411)

OASA Ordonnance du 5 novembre 1997 sur les améliorations structurelles dans I'agriculture (RSB 910.113)
ocC Of fice du cadastre de | a Direction des travaux
OCFor Ordonnance cantonale du 29 octobre 1997 sur les foréts (RSB 921.111)

OCMO Ordonnance du 5 mars 1997 sur la mensuration officielle (RSB 215.341.1)

ODFR Ordonnance du 4 octobre 1993 sur le droit foncier rural (RS 211.412.110)

OEl Ordonnance du 18 octobre 2000 sur | 6ex (RE®66R261)0 I
OEmo Ordonnance du 22 f®vrier 1995 fixant | es ®mol ul

les émoluments) (RSB 154.21)

OFRF Office fédéral chargé du droit du registre foncier et du droit foncier
OFT Office fédéral des transports
OGS Office de gestion et de surveillance de la Direction de la justice, des affaires communales et des af-

faires eccl ®siastiques du cantol) de Berne (] us:i

OIG Of fice de | 6information g®ographiqgue de | a Dir:
du canton de Berne (du 1°" avril 2005 au 31 décembre 2019)

OMO Ordonnance fédérale du 18 novembre 1992 sur la mensuration officielle (RS 211.432.2)

ON Ordonnance du 26 avril 2006 sur le notariat (RSB 169.112)

ONMC Ordonnance sur les notions et les méthodes de mesure dans le domaine de la construction

()6} Of fice dbdborgani sation de | a Direction dee05finai
OO TTE Ordonnance du 18 octobre 1995 sur | 6organisati:

des transport sRSB152.824.191)6 ®ner gi e
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OPAF Ordonnance du 5 novembre 1997 sur la procédure des améliorations fonciéeres et forestieres (RSB
913.111)

OPC Ordonnance du Tribunal fédéral des 17 janvier 1923 et 5 juin 1996 concernant la saisie et la réalisa-
tion de parts de communautés (RS 281.41)

OPER Ordonnance du 18 octobre 2000 sur la perception des redevances et autres créances transmises a
| 6encai ssement , sur les facilit®s de paiement,
vrables ainsi que sur les intéréts que portent les créances a recouvrer (ordonnance sur la perception)
(RSB 661.733)

OR Ordonnance du 29 octobre 2008 sur les routes (RSB 732.111.1)

ORC Ordonnance du 7 juin 1937 sur le registre du commerce (RS 221.441)

ORF Ordonnance du 23 septembre 2011 sur le registre foncier (RS 211.432.1)

ORFI Ordonnance du Tribunal fédéral des 23 avril 1920 et 5 juin 1996 sur la réalisation forcée des im-
meubles (RS 281.42)

ORSec Ordonnance du 4 décembre 2015 sur les résidences secondaires (RS 702.1)

PJA 2006 p. 23
Pra 1990 n° 314
RJB 1990 p. 54
RNRF 1990 p. 253
RS

RSB

RSJ

SICAV

SPR

tit. fin. CC

TRA

TTE

ZK

ZR

Pratique juridique actuelle, 2006, page 23

Die Praxis des Bundesgerichts, 1990 (79°™¢ année), arrét n° 314

Revue de la société des juristes bernois, 1990 (126°™ année), page 54
Revue suisse du notariat et du registre foncier 1990 (71°™ année), page 253
Recueil systématique du droit fédéral

Recueil systématique des lois bernoises

Revue suisse de jurisprudence (Zurich)

Soci ® ® ddéinvestissement capital wvariable
Schweizerisches Privatrecht

Titre final du Code civil suisse (RS 210)

Direction des travaux publics du canton de Berne

Direction des travaux publics, des transports

cembre 2019)
Zircher Kommentar

Blatter fur Zircherische Rechtsprechung

13/223



Manuel Relations avec les bureaux du registre foncier

1. Relations avec les bureaux du registre foncier

1.1 Les bureaux du registre foncier sur Internet

https://www.gba.dij.be.ch/fr/start.html

1.1.1 Adresses et heures d'ouverture

https://www.gba.dij.be.ch/fr/start/ueber-uns/standorte-grundbuchaemter.htmi

1.1.2 Commande d'extraits

https://www.gba.dij.be.ch/fr/start/dienstleistungen/bestellungen.html

1.1.3  Formulaires

https://www.gba.dij.be.ch/fr/start/dienstleistungen/formulare.html

1.1.4 GRUDIS (données du registre foncier relatives aux immeubles, mensuration officielle et
évaluation officielle sur Internet; consultation réservée aux détenteurs d'un droit d'acces)

https://www.gba.dij.be.ch/fr/start/dienstleistungen/online-abfragen/grudis.html

1.2 Dépo6t des actes au registre foncier: documents a produire
Lors du dépbt au registre foncier, les affaires doivent respecter I'ensemble des conditions d'inscription.
Ainsi, I'acte principal doit étre accompagné de toutes les piéces accessoires, et en particulier des docu-

ments suivants:

a) consentements, approbations et accords (p. ex. logement de la famille selon I'art. 169 CC, logement

commun selon l'art. 14 LPart,ac cor d de | é6admi ni st aral72 loFAD, aotaisatioasn a |
de ventes et de partages de foréts selon I'art. 25 LFo, blocage du registre foncier selon I'art. 178 CC,
consentement ou approbation de | 0a uwltesealonlesRartdiEetpr o

417 CC, approbation de l'institution de prévoyance selon I'art. 30e LPP, autorisation concernant des
améliorations foncieres et forestiéres selon I'art. 26 LPAF);

b) droit foncier rural (LDFR)!: décisions préfectorales entrées en force, constatations notariées ou dé-
clarations des parties en la matiére, fixation de la charge maximale provisoire pour entreprises et im-
meubles agricoles de I'Intendance des impdts du canton de Berne (procés-verbal n° 101);

c) dispositions relatives a I'acquisition d'immeubles par des personnes a I'étranger (LFAIE)?: décisions
préfectorales entrées en force, constatations notariées ou déclarations des parties en la matiere;

Par exemple Bichsel, Das Bundesgesetz uber das bauerliche Bodenrecht - Die Aufgaben des Notars, RNRF 1993, p. 173 ss.
2 Par exemple modéle d'acte notarié 612 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).
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d) remaniement de plans (p. ex. morcellement, création et radiation de droits distincts et permanents):
documents cadastraux des géometres;

e) constitution de servitudes, propriété par étages: plans si nécessaire;

f) consentements au dégrévement, déclarations de cession de rang (avec les cédules hypothécaires
concernées);

g) consentements a la radiation (le cas échéant avec les cédules hypothécaires concernées);

h) modification de données relatives aux créanciers: cédules hypothécaires, consentement a la radia-
tion de l'inscription d'un créancier gagiste.

La réquisition d'inscription au registre foncier intégralement remplie doit étre produite en un exemplaire.

1.3 Impdts sur les mutations [11130]

Les imp0ts sur les mutations sont fixés et percus par le bureau du registre foncier compétent a raison du

i eu. Si | 6obj et doéune r ®q uid’®dtditiéaans pdudieurs arondisserhent® n o
du registre foncier, le bureau du registre foncier qui dirige la procédure procéde a la taxation et a la per-
ception de l'intégralité des imp6bts sur les mutations (cf. ch. 2.10 infra).

Si des motifs d'exonération au sens de l'article 12 LIMu sont invoqués, il convient de produire notamment
les documents suivants:

a) abrog®e suite ~° | 8586RipMEt i on du chiffre

b) lettre g (buts de service public ou de pure utilité publique): attestation de I'Intendance des impbts se-
lon laquelle la personne contribuable est exonérée de I'imp6t conformément a l'article 83, alinéa 1,
lettre g LI. La preuve doit en outre étre apportée que l'immeuble est affecté exclusivement et irrévo-
cablement a des buts de service public ou de pure utilité publique (décision n°® 32.13-04.130 de la

JCE du 25 novembre 2004; jugement du Tribunal administratif du canton de Berne du 2 avril 2007);

c) lettre h (contribution du canton): copie de la décision cantonale, entrée en force, relative a la subven-
tion cantonale.

1 est renvoy® pour limpdtsssurteprhutasons, as Ohidfig B.53snfant d e s

1.4 Examen préalable d'affaires du registre foncier
Les bureaux du registre foncier répondent aux questions concrétes qui leur sont posées par écrit a titre
préalable et qui concernent I'admissibilité d'une inscription ou l'assujettissement aux imp6ts sur les muta-

tions.

Il n'existe pas de droit a I'examen général de projets de contrats visant a déterminer si ces derniers pour-
ront étre inscrits au registre foncier et quel sera le cas échéant I'impdt sur les mutations.

La demande préalable doit indiquer tous les immeubles concernés.

S Article 18 LIMu.
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Les bureaux du registre foncier répondent aux questions dans les limites de leur pouvoir d'examen.

L'octroi de renseignements oraux reléve de l'organisation propre a chaque bureau ou agence.
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2. Prescriptions d'ordre formel [26]

21 Etat descriptif des immeubles dans les minutes

L'état descriptif des immeubles dans les actes authentiques établis par les notaires bernois est régi par
I'article 34, alinéa 5 ON. L'article 49, alinéa 2 ON est réservé s'agissant des procédures spéciales.

En cas d'authentification d'actes portant sur des faits, il suffit de désigner I'immeuble avec précision
(commune, le cas échéant arrondissement, numéro du feuillet) conformément a I'article 52, alinéa 2 ON.

2.2 Légalisation des signatures

2.21 Actes authentiques
Lors de | "authentification de d®cl arations de vol o

|l a capacit® civile des parti esesbpartiesdlammpsteneeaderemé c as
sentation (art. 43, al. 1 ON). Il est par conséquent superflu de légaliser les signatures.

2.2.2 Actes juridigues sous seing privé

2.2.21 Principe

Dans le cas d'actes juridiques sous seing privé (y compris les procurations), il est nécessaire de légaliser
les signatures des personnes disposant de I'immeuble ou du droit inscrit au registre foncier ainsi que, le
cas échéant, celles de leurs représentants. De méme, les signatures apposées sur des déclarations de
consentement fondées sur le droit privé (p. ex. au sens de I'art. 178 CC) doivent étre Iégalisées.

La Iégalisation d'une signature consiste en une attestation du ou de la notaire selon laquelle la signature
émane du ou de la signataire.

2.2.2.2 Exceptions

La légalisation des signatures est superflue dans les cas suivants:

a) signatures d'autorités et de services officiels,

b) annotations de droits de préemption illimités,

€) annotations et radiations de baux a loyer ou a ferme,

d) transferts et radiations de droits de gage immobiliers,

e) consentements de créanciers ou créanciéeres relatifs a toute modification portant sur des droits de

gage,
f) déclarations de cession de rang ou de dégrévement de créanciers ou créancieres,
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g) modifications ou radiations d'annotations concernant des inscriptions provisoires de droits de gage
immobiliers,

h) changements de raison sociale ou de nom,
i) toutes les réquisitions d'inscription ou de radiation de mentions (exception: consentements a la modi-
fication de dépendances d'immeubles).

2.3 Prescriptions d'ordre formel applicables aux actes juridiques sous seing privé*

231 Principe

Les pieces justificatives sous seing privé jointes aux affaires du registre foncier doivent étre des docu-

ments originaux ou des copies légalisées de ceux-ci. Une copie légalisée sous forme analogique ou nu-
m®r i que dbéun document sous seing priv® r®di g® sur
|l es | ®galisations de signatures doit °tre trait®e
Dans |l es prescript-ampmss doiolrdm&edtoripedsicgiueralt i das g
tives du registre foncier sous seing privé. Cette désignation englobe toutefois les copies Iégalisées au

sens du présent chiffre 2.3.1.

232 Exceptions

Les documents suivants peuvent étre remis sous forme de copie non authentifiée:

a) les demandes de mention d'une restriction du droit d'aliéner au sens de la LPP,

b) les extraits du registre du commerce ou du registre de I'état civil,

c) les décisions préfectorales et les déclarations de consentement d'autorités et de services des com-
munes, des cantons ou de la Confédération ainsi que

d) les procurations relatives au transfert de cédules hypothécaires sur papier.

2.4 Extraits du registre du commerce

Si les données du registre du commerce utiles au registre foncier figurent dans l'index central des rai-
sons de commerce Zefix® de I'Office fédéral du registre du commerce, il n'est pas nécessaire de produire
des extraits.

25 Données personnelles

Les pieces justificatives doivent contenir les indications relatives aux personnes du disposantetde | 6 a c -
quéreur qui sont prévues a l'article 51 ORF.EI

4 So6agissant des prescriptions doéordre for mel applicables aux actes authentiques
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S'agissant de I'état civil, il est renvoyé aux directives 4/2006 de la JCE du 10 novembre 2006 et au com-
mentaire du 7 mars 2007 y relatif, ainsi qu'a la circulaire de la DJ du 26 novembre 1987.

Lorsque l'acquéreur est le canton de Berne, les indications détaillées servent uniquement a adresser la
correspondance (cf. directives 1/2009 de la JCE du 26 janvier 2009).

Les actes authentiques doivent en outre respecter les dispositions de la Iégislation sur le notariat, et en
particulier celles de l'article 34 ON.

26 Signhatures commerciales et sociales

Dans le cas des signatures commerciales et sociales, la signature autographe de la personne agissant
au nom de la société doit étre précédée de la raison sociale exacte. Lors de l'authentification, il y a lieu
de Iégaliser non pas les signatures personnelles, mais celles qui ont été apposées au nom de la société;
il convient également d'indiquer en quelle qualité les personnes ont signé (p. ex. membre du conseil
d'administration, directeur), et de préciser si elles sont habilitées a signer seules ou collectivement.

La démarche est analogue pour les associations et les fondations (cf. aussi jugement du Tribunal admi-
nistratif du canton de Berne du 14 avril 2003; NB 2003 p. 78 ss).
2.7 Pouvoir de représentation des personnes autorisées a signer au nom des personnes

morales
Pour les personnes morales, le pouvoir de représentation des personnes autorisées a signer est réputé
établi. Le fondé de procuration ne peut toutefois aliénerou gr ever des i mmeubl es ¢
pouvoir exprés (procuration étendue au sens de l'art. 459, al. 2 CO).
Si, dans le cas d'actes juridiques sous seing privé, le droit de signature ne découle pas du registre du
commerce (p. ex. pour une association), le pouvoir de représentation doit étre prouvé au moyen des do-

cuments utiles (en régle générale les statuts et les proces-verbaux d'élection).

Pour les personnes morales de droit public qui ne sont pas inscrites au registre du commerce, le droit de
signature ne doit pas étre prouvé.

Il est renvoyé au chiffre 8.8 s'agissant de la conclusion d'un contrat avec soi-méme et de la double repré-
sentation.
2.8 Procurations a joindre aux piéces justificatives

Lors d'actes authentiques, il n'y a pas lieu d'adresser les procurations au bureau du registre foncier en
tant qu'annexes (directives 5/1999 de la JCE du 23 juin 1999).

Les actes juridiques sous seing privé doivent quant a eux étre accompagnés des procurations originales
ou sous forme de copie légalisée (cf. ch. 2.3.1 et 2.3.2).
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Manuel Prescriptions d'ordre formel [26]

29 Documents joints aux affaires du registre foncier

Les documents joints aux affaires du registre foncier doivent étre des originaux ou des copies légalisées.
S'il s'agit de décisions préfectorales ou de déclarations de consentement d'autorités et de services des
communes, des cantons ou de la Confédération, des copies (non authentifiées) suffisent (cf. ch. 2.3.2).

210 Réquisitions d'inscription d'affaires portant sur des objets situés dans plusieurs arron-
dissements du registre foncier 2

Lorsqu'une affaire porte sur un objet situé dans plusieurs arrondissements du registre foncier, la réquisi-
tion d'inscription peut étre adressée a n'importe quel bureau dont la sphére de compétence comprend au
moins un des immeubles concernés.

Le bureau du registre foncier choisi par l'auteur de la réquisition mene intégralement la procédure d'ins-
criptionet,]l e cas ®ch®ant, l a proc®dure de taxation en mw
de corapport aux autres bureaux du registre foncier concernés.

Les réponses fournies aux demandes préalables qui ont trait a une affaire portant sur un objet situé dans
plusieurs arrondissements n‘engagent que le bureau du registre foncier qui les a formulées.

L'auteur de la réquisition ne doit adresser au bureau choisi qu'une seule réquisition d'inscription, une
seule piece justificative et, le cas échéant, un seul formulaire de déclaration personnelle relative aux im-
pots sur les mutations. Les documents accompagnant la réquisition doivent étre rédigés dans la langue
de l'arrondissement du registre foncier choisi.

Le bureau du registre foncier qui dirige la procédure signe les cédules hypothécaires au nom de tous les
autres bureaux concernes.

211 Prescriptions dobéordre formel applicables aux
S6agissant des actes ®tablis par | es notfanciersesfondee r n
sur | 6aainéaTORF en rel ati &% alinéa 2 ON et eigerlatrémisé, eomme piéce

justificative, dbébune exp®dition de | 6acte ®tablie

Si | 6acte ®&mane dbébun ou dobéune eroe lesibureaux ewregistredoncier h o r
acceptent, comme pi ce justificative, une exp®di ti
concern® ou une copie | ®gali s®e de | dacte ®tablie

20/223



Manuel Propriété

3. Propriété

3.1 Généralités ¢
Les propriétaires sont inscrits au registre foncier avec les indications suivantes:
a) Personnes physiques: nom, prénoms et date de naissance.

b) Personnes morales ainsi que sociétés en nom collectif et sociétés en commandite: raison sociale ou

nom, siege, forme juridique, si celle-c i ne ressort pas de |l a raison s
graphe de | a raison sociale ou du nom est d®term
en | 6absence cription, paeleststattd. e i n's

c) Entreprise individuelle: nom, prénoms et date de naissance du ou de la titulaire.

Léinscription pr®cise si | 6i mmeubl e est en propri @
quotes-parts sont indiquées (copropriété) ou alors il est fait référence au rapport juridique dont résulte la
communaut® (propri ® ® commune) . Les d®cl arations ¢

ties doivent mentionner explicitement les quotes-parts de copropriété ou le rapport juridique a la base de
la propriété commune.

Les données relatives aux propriétaires ne sont pas a proprement parler saisies dans le registre foncier,
mai s sont i mport®es. Le syst me pr®voit en effet |

central e des personnes (GCP) de | 6l ntendance des i mp!t

Pour la preuve du droit de disposition (art. 965, al. 2 CC), la raison sociale ou le nom de la personne se

pr®valant doéun tel droit, |l e si ge de | a m@sociééenne
commandite, ainsi que la date de naissance de la personne physique qui figurent sur la piéce justificative
doivent copuncider avec | 6inscription au registre f
ou documentées. En cas de changement de raison sociale ou de nom, ou encore de sieége, la mise a jour

du registre foncier doit faire | 6objet dbédune r®qQquUi
3.2 Propriété de plusieurs sur une chose

3.21  Copropriété M

3211 Parts de copropri® ® dbéun i mmeubl e

lesparts de copropri ®t ® déun i mmeubl e arb6d5 al.och.di d®r
CCQC). Elles peuvent étre aliénées ou mises en gage (art. 646, al. 3 CC).

3.2.1.2 Copropriété indépendante et copropriété dépendante 27

Dansle cas de | a copropri ® ® ind®pendante ddédun i mmeu

duellement & diverses personnes. Dans le cas de la copropriété dépendante par contre, les parts de co-
propri ®t ® appartiennent a uesimaeulblds @ 6554 GC, aotrod RF). ®t ai r
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Les parts de copropriété dépendante relévent de la catégorie des immeubles dépendants.

La copropriété dépendante se caractérise comme suit:

Aucun feuillet spécial ne doit &tre ouvert pour les parts de copropriété.
Les parts de copropri ® ®, ~ <caract re r®el et sul

Le méme immeuble ne saurait étre simultanément en copropriété dépendante et en copropriété indé-
pendante.

Le lien de dépendance entre les immeubles impliqgue une convention signée par tous les coproprié-
taires ou une demande®edne |lad ufnoirgmuee apurtohpernit® agad9=rae( a c
2 ORF). La cr®ation dodébun tel lien de d®peniétaehce
| 6i mmeubl e en copropri ® ® d®pendante ne sont gr e\
I e é

fonci re ou |l orsque S gages ou char gted,alsdend tr
ORF).

La part de copropriété partage le sortdeld6 i mmeubl e principal et ne peut
gage, ni grev®e doun a art. 658a, a. d GG).tll resteRteutefois pBgsible d@ me n t
grever de servitudes (p. ex. droit de passdapte,) | ¢

en applicat i6é8palinte2CdCdarti cl e

Le droit de préemption Iégal des copropriét ai r e s a uartidee682sCCd eetl d e drepar-t d

t age praiclel650°CC hedpeuvent étre invoqués (art. 655a,al.2 CC; | 6af fhatda-at i c
rable doéun i mmeuble divis® en paytsSdel 6opmepbi &t
parts de copropriété dépendante consiste en un droit de superficie distinct et permanent ou est grevé

ddéun tel droit de s u po#defpiéamption |égal Entrenlédos ba prepriéaireadu ¢ u n  (

droit de superficie et le ou la superficiaire.

La modification des relations entre |l es parts de
accord écrit de tous les copropriétaires®. Cetacc or d peut °tre donn® dans |
l e r glement dout i | i°4adcconestdgalemend raqisnéncds dettranafert intén

gr al débune part de copropri ® ® de | 6i mmeubl e d®pe¢
dbune part de copr opr i°Guedcas de nesondiation uhifagrale &l umapareen-
trainant la dissolution du lien & caractére réel et subjectif'?.

En cas de division dbébun i mmeubl e principalaproi |
priétaires lorsque la part de copropriété est transférée sur tous les immeubles résultant de la divi-
sion (p. ex. |l orsqudune part de copropri ® ® dou
de |l a division 7 r ai s on ctidnonajoue hugun toie, Tancenditom éantuue) .

la somme des parts corresponde a la part initiale. Le consentement est par contre nécessaire si la
part de copropri®t ® doit °tre int®gralement tra

sion?, amoins que | a destination de |l a copropri ®t ® dG¢
pour autant qudil néen r®sulte pas de charge su
(charges dbéentretien notamment) . /fproprséié surunerouter a n
Léunique propri®taire de toutes |les Pparts de copropri ® ®; cf. aussi chiffre 3.

ATF 130 |1l 306; Roland Pféffli/Daniela Byland, Zur Revision des Immobiliarsachenrechts, in: RSJ 2011, p. 226 s.

ATF 130 111 13 ¢. 5.2.2 et, a ce propos, Heinz Rey, in: RIB 2007, p. 4; Paul-Henri Steinauer, Les pluralités de copropriétés sur un méme immeuble, in: RNRF
1998, p. 229.

ATF 130 11l 13 c. 5.2.3 avec renvoi.

Décision de la JCE du ler mars 2000, publiée in: NB 2000, p. 196 ss.

ATF 100 Il 310.

Arrét du Tribunal fédéral 5A.14/2001 du 29 janvier 2002.

ATF 130 11 13 ¢. 5.2, in: NB 2004, p. 324 s., n° 24.
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| 6un des i mmeubles issus du partage ne requi e
| 6i mmeubl e en question et que |l a participation
de | 6i mmeul® e principal
Encasder ®uni on doéi mmeubles principaux, i est pos:
pri ®t aires (p. ex. |l orsque I a somme de deux par
f ®r ®e sur | 6i mmeubl e pfllenvadgemémeiorsguode | aame@bhi
est réuni a un autre immeuble a condition que la part de copropriété rattachée aux immeubles prin-
cipaux ne d®pende pas de |l a superficie de ces d
dans cette situation lorsque, par exemple, la part de copropriété sur un droit a une source autorise
l e pr® “vement dounel>certaine quantit® doeau
Léaccord des autres copropri®taires nbest pas r
subit qudune modi fi catdiaonns nhien ecuarse ,d bpuanre erxeecmipilfe c
correction déun tron-on de route.

3.2.1.3 Feuillets spéciaux

Les parts de copropriété peuvent étre immatriculées comme immeubles au registre foncier lorsque cela

sert a la clarté et a la précision des écritures. Des feuillets spéciaux sont ouverts a cette fin. Le bureau

du registre foncier d®cide de | 6i mmatriculation so
|l es conclusions des parties. L6i mmatri cul auldarsque e st
des parts de copropri ®t ® s omrt. 23g,r eavi@e s1 d@®RIFN) goaug ed Gi un
cas échéant, un feuillet spécial doit étre ouvert pour chaque part de copropriété (art. 23, al. 3, lit. b ORF).

Les feuillets spéciaux ouverts pour des parts de copropriété doivent étre indexés (p. ex. 30-4 ) . Léouv
ture de feuillets comportant une double indexation (p. ex. 4500-7-1) est réservée aux parts de copro-

pri ® ® dbébune part de propri ®t ® pare s®tpaagretss. dedl ul nee ecs
naire.

Lorsqudédun feuillet concernant une copropri® ® ou u
doit pas étre utilisée pour un autre immeuble (art. 18, al. 4 ORF). Il est également exclu de conserver les
feui | | ets sp®ciaux existants | ors de | a conversion
ment.

3.21.4 Quote-part

Les parts de copropri ®t ® d o6 un -part(fractiobs)): &2, §/3 Wapare x pr i m
exemple.

3.2.1.5 Constitution

Lacopropriéetéest constitu®e par acte juridique, dbéoffice,
 6autorit®.

Jurg Schmid, Das unselbstéandige Miteigentum in Theorie und Praxis, in: RNRF 2005, p. 285 s.; Heinz Rey, in: RIJB 2007, p. 8; Adrian Mihlematter, Teilung und
Vereinigung von Grundstiicken, in: NB 2017, p. 86, n° 196; Christian Briickner/Mathias Kuster, Die Grundstlicksgeschéfte, Zurich/Bale/Genéeve 2016, p. 565.

1 Paul-Henri Steinauer, Les pluralités de copropriétés sur un méme immeuble, in: RNRF 1998, p. 230, n. 32.

¥ Décision n° 32.13-16.10 de la JCE du 16 mars 2017, c. 3, publiée in: NB 2017, p. 125 ss.
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La copropri ® ® est |l e plus souvent constitu®e | ors
bienf onds © raison doéune deoeénteiregu enlh farme authentaue). Elle petitr a t

®gal ement r®sulter de |l a transformation dbéune prop
naut ® h®r ®ditaire se dissout au moyen ddédun simple
propri ®t ® commune en copropri ®t ®) . 1 convient de r
de pacage, I'acquisition de droits de pacage en copropriété n'est pas admise (art. 6, al . 2 de |8

nance sur le registre des droits d'alpage).

Le ou la propriétaire unique ne peut diviser sonbien-f onds en parts de copropri

rattache ses parts de copropriété par un lien de dépendance a des immeubles dont il ou elle est éga-
| ement |1 6unidue propri ®taire

a | 6intent i o(p edpmacds desstatmhnen@mt dans un garage souterrain) ou
agit dans | e but d brifinc@lé du seinsedes adidies hla et &1b bIMuutilasd- i
f

e
tion ° des ins dohabitation excl usi ve mfeulletyspé-dan :
ciaux. 129

3.2.1.6 Dissolution (partage)

La copropri ®t ® est dissoute par contrat ou sur | a
La copropri® ® débun i mmeuble peut °tre dissoute en
authentique. Les copropriétaires sont libres de définir les modalités de partage. Lors du partage en na-
ture dbéun i mmeuble agricole impliquant | 6attribut:i
débobserver | 6inter diedeimornc edlel epmaerntta gadole HabDER:. ideel | 6
Le partage peut °tre ordonn® par | e ou | a juge con

quelescondi ti ons &oiticle6b@, @ieéa 1 CC sbnd remplies.

Le partage doissolutiondenla cofrdpeété) pdut étre exclu par une convention recue en la
forme authentique pour 50 ans au pl us. L6i nheceer di ct
pour 50 ans au plus (art. 650, al. 2 CC, art. 78, al. 1, lit. d ORF).

3.2.1.7 Renonciation
Un ou une copropriétaire peut renoncer en tout temps a sa part de copropriété par une réquisition de ra-

diation du droit de propriété au registre foncier. La renonciation entraine un accroissement, au pro rata,
de la part des autres copropriétaires. Dans le cas ou la part abandonnée est grevée de droits (en particu-

|l ier de droits r®els |limit®s), il ndédy a pas dbdaccr
qui étaient copropriétaires avec la personne renongante, proportionnellement a leur part?’. Il est renvoyé
auchiffre3. 2. 1. 2 sbéagissant des i mmeubles d®pendant s.

% Arthur Meier-Hayoz, Berner Kommentar, n. 29 ad article 646 CC.
¥ ATF 129 111 216 ¢. 3.2.2.
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3.2.1.8 Servitudes grevant des parts de copropriété

Tout copropri ®t aire peut grever sa part ddédun usufr

charge de parts de copropri®t ® ° | a condition que | eur exercice 1
autres copropri®taires ©° wutiliser |l a chose commune
passage, de stationnement, de psatondedaclwose par lecdifférentsd ' h
copropri ®t aires est clairement d®I i mit®e. Par cont
droit de superficie ®u doéun droit ~ une source

3219 R gl ement doutilisation et dobéadministration

Les copropriétairesd dun i mmeubl e peuvent convenir “ | édunanim

nistration dérogeant aux dispositions |égales et y prévoir que celui-ci peut étre modifié a la majorité des
copropriétaires (art. 647,al. 1CC).Le r gl eme nte td 6dubtaidimisnaitsitornat i on pe.l

propri ®t aires des droits doébusage particuliers et e
de bricolage). Toute modification de | 6attri baoti on
propri ®t aires, | o6accord de ceux doatmotd7na 1’CY. qui so
Le r glement doéutilisation et dbéadministration sig
ministratives prises par eux peuvent étre mento nn ®s au regi stre foncier sur
doent rast. 649a,0al. 2(CC,art. 54, al . 1 et 80, al. 2 ORF). Le bu
pas | es documents en question sous | 6angl e nadhoesdr oi

judiciaires exécutoires (entrées en force) sont susceptibles de mention au registre foncier (art. 649a, al. 2
CC, art. 80, al. 4 ORF).

3.2.1.10 Droit de préemption des copropriétaires

Les copropri®taires disposent do uaguémrkurouitdute acquérpuse® e mp
débune part qui n 6 east.t682pah 5 COY. €edrod peutiétf@ sugppriméou (odifié par une
convention passée en la forme authentique, laquelle peut étre annotée au registre foncier (art. 681b, al.

1 CQ).

Apr s |l a survenance du cas de pr®emption, l e ou | a
par ®crit art.68lkhaE. 2€C)c.erLo6(ori gi nal de | a renonciation
sées doit étre produit a cette fin.llestr e nvoy ® aux chiffres 2.3.1 et 2.2
melles.

3.2.2 Propriété par étages 9

3.2.21 Généralités

Les parts de copropri®t ® dodébun i mmeuble peuvent °tr
que chaquepropr i ®t ai re d6®tages a |l e droit exclusif doéut
déterminées du batiment commun (art. 712a, al. 1 CC).

8 Arthur Meier-Hayoz, Berner Kommentar, n. 63 ad article 646 CC.
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3.2.2.2 Feuillet concernant une propriété par étages

Une part de copropri® ® doéun i manteruibd el @eiltoroddu @ialt
par étages (art. 23,al. 1,litt bORF) . L&6i mmatricul ation a |ieu par |
pour chaque unit® do®t agte23aav&ldt. bORF). ®t at descriptif
Exempl e do6G@Gtfatd dduensec ruinpitt ® de propri ®t ® par ®tages
Appartement sis au rez-de-chaussée avec annexe

Les feuillets ouverts pour une propriété par étages doivent étre indexés (p. ex. 100-1, 100-2 et 100-3).
Lorsqudun f eui | lcopropriétéoon gne prop@dété par étages est cldturé, il convient de se

référer aux prescriptions énoncées au chiffre 3.2.1.3.

3.2.2.3 Quote-part

La part de la valeur du bien-fonds ou du droit de superficie que représente chaque étage ou partie

do®t age doit °tr edarisaydntundéR@ninataur cgnumur (p. €x. 1/8, 1/8, 2/8 et 4/8)

(art. 712e, al. 1 CC).

3.2.2.4 Constitution de la propriété par étages [2

La propriété par étages est constituée par inscription au registre foncier (art. 712d, al. 1 CC).

Le justificatif relatif au titre pour | ddinscriptio
passéent re | es copropri®t aires qubdune d®cl ar dondsoude p a
ou la titulaire ddébun droit de superficie distinct

copropriété selon le régime de la propriété par ®t ages. Ldacte juridique (c¢
| abl e que soil est pass® en |l a forme authentique o

cessoral, en la forme prescrite par le droit des successions (art. 712d, al. 2 et 3 CC).

Lorsqudune propri ®t ® par ®tages est constitu®e, I
ci res, annotations et mentions inscrits sur | e f
ex. un droit de passage a chargeouundrotd e mpi t ement en faveur de |0
tution de |l a propri ® ® par ®tages en demande | e t
radiation du feuillet de | 6i mmeubl e de basywmntsdioit. n
Si en revanche | 6acte ndben demande |l e transfert g
|l et de | 6i mmeubl e de base, | 6original du consente
bureau du registre foncier (cf.ch.2 . 2. 2 sbéagi ssant de | a | ®galisatio
droit de gage immobilier, il convient de relever que le transfert sur plusieurs unités de propriété par

étages donne naissance a un droit de gage collectif soumis aux conditions ® n o n ¢ ® e ticle 798,lald a r
néalCC(cf.ch.5. 2.1.5). Le consentement des ayants droit
annotations et mentions dont le transfert sur certaines unités est requis ne concernent, selon les pieces
justificatives, que les unités en question (p. ex. lorsque le permis de construire imposait, en tant que
charge, l a mention sur l e feuill et de | 6i mmeubl e d
de quotas de résidences principales).

S6 agi s s anfert dela mentiora«résidence principale ou logement assimilé a une résidence princi-
pales,c |l ogement affect® °~ | 6h®bergement touristique (
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0% | e propri®t aire a son domi cihéberggmenttouistiqua(logedmeno u ¢
mis sur le marché dans le cadre d'un établissement d'hébergement organisé)»du f eui | | et de
de base a ceux des unités de propriété par étages, il est renvoyé au chiffre V des directives que la JCE a
édictées en la matiére le 15 janvier 2016.

Si |l a propri ® ® par ®tages est constitu®e avant | a
registre foncier inscrit doéoffice au feuillet du g
livre ouverts aux étages la mention «constitution de PPE avant la construction du batiment» (art. 69, al. 2

ORF) . Les propri ®taires par ®tages doivent communi
gistre foncier dans |l es trois mois apr s luplaxd®c ut i
répartition rectifit apr s | 6 e x ®c u tii(ast69,dle3 cCeRUFX) . || suffit qudun
| 6admi ni strateur ou | dadministratrice, se charge d
pri ® aires doOo®thagxts pad bm@epassailrle qgue | a d®ci si on
tant que |l e plan de r®parti®ion nodait pas subi de

3.2.2.5 Modification de la propriété par étages
La modification de | a propri ®t ® psanscrit®duaegigrs fonciéra d 0 e

Le justificatif relatif au titr e -gadswestcohsituérpaecon-pt i o

sentement de toutes | es personnes dir e mbléemesoopro-i nt @
priétaires (art. 712e, al. 2 CC). Il en va de méme lors de la modification de droits exclusifs (locaux princi-

paux, |l ocaux annexes) non assoypattsie ddéune modificat
Léauthentification est requise pour | es actes suiyv
la convention par laquelletous | es propri ® aires do®tages direct:

fication des quotes-parts?;

l a convention par |l aquelle | es seuls propri ®tair e
dification des droits exclusifs;

la déclarationparl aquel l e un ou une propri ®taire do®t ages
part de propriété?L.

Les modifications requiérent en particulier le consentement des titulaires de droits inscrits au registre

foncier et grevant les unités de propriété par ®t ages concer n®es. 1 sbagit
gagistes dont le gage porte sur des quotes-parts dont la valeur est appelée a diminuer, mais également

de ceux qui sont dans la situation inverse??. Ces principes sont également applicables en cas de trans-

fert ou do6®change de droits e xmftsuCepehdant, feaamsentemend i f i c
des créanciers gagistes dont le gage consiste en unités de propriété par étages qui sont agrandies sans
modification des quotes-par t s n &quis’®. pdaorr gi nal du consent ement
droit doit étre remis au bureau du registre foncier (cf.ch.2 . 2. 2 séagi ssant de | a |
tures). De méme, les cédules hypothécaires sur papier doivent le cas échéant étre produites en vue de

| 6examen du pouvoir de disposition.

1 Cf. ATF 119 11 212 c. 2¢; Amédéo Wermelinger, CHK, 2¢ édition 2012, n. 14 ad article 712d CC et La propriété par étages, 3¢ édition, 2015, n. 141 ad article 712d
CC.

Amédéo Wermelinger, ZK, n. 96 ad article 712e CC et La propriété par étages, 3° édition, 2015, n. 88 ad article 712e CC.

2L BKi Arthur Meier-Hayoz/Heinz Rey, n. 48 ad article 712e CC.

2 ATF 128 111 260 c. 2 = JAT 2002 | p. 549.

2 BaK i Jurg Schmid, 4° édition 2011, n. 12b ad article 965 CC.
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Léassembl ®e des copropri ® aires approuve |l a modifi
présents ou représentés, pour autantquel e quor um au s7é&2palinghd CC soinattdint. & | e
est toutefois possible de faire abstraction dbéune
pr ®voit. De m°me, | dapprobation est superflue en ¢
autant que les quotes-parts restent inchangées?.

Les copropri ®t aires peuvent d®cl arer communes dbau
constitutif de la propriété par étages, mais aussi dans une convention ultérieure requérant elle aussi la
forme authentique (art. 712b, al. 3 CC). Si des parts de droits exclusifs sont déclarées communes ou au
contraire que des parts communes soient transfor me
pri ®t aires doé®tages doivent y consentir qdeans une ¢cC

3.2.2.6 Suppression de la propriété par étages

La propri ® ® par ®tages ne prend fin, @ @anaywregestme j ur i
foncier (art. 712f, al. 1 CC).

La radiation peut °tre demand®e eaproprgté pauétaged ounaece ¢c o n
défaut, par tout copropriétaire qui réunit entre ses mains toutes les parts, sous réserve du consentement

des personnes ayant sur des étages des droits réels qui ne peuvent étre transférés sans inconvénient

sur | 6i mtee(art112f, ale2nCC).

Sdbagissant de | a convention mettant fin " |l a propr
pour autant qudelle ne pr® oie qudune conversion e
sent de changement. La forme authentique est requise dans les autres cas (p. ex. transformation en co-

propri ® ® assortie ddébune modification des parts, t
est en pr®sence doéun transf ert tareunigue deptauiesilds @nitdsonc i
d6®t ages, pour sa part, peut dissoudre | a propri ®t

simple déclaration écrite?>.

3227 Abandon do6éune part de propri ® ® par ®tages

Un ou une copropri ®t aémr een 60tRd Aty etsepepaut” reommneni t ®
écrite de radiation au registre foncier. La part d'étage abandonnée ne disparait pas de ce fait, mais reste

au contraire inchang®e sb6agi s-patniéesaatras popriétaires d'étagesl u s i
sont inscrits au registre foncier en qualité de copropriétaires ordinaires, proportionnellement a la valeur

de leurs pa&rts do®tages

24 Hans-Peter Friedrich, Das Stockwerkeigentum - Reglement fiir die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer, Berne 1972, § 3 n. 7 & 13; BK - Arthur Meier-

Hayoz/Heinz Rey, n. 50 ad article 712e CC.
% BaK i René Bosch, 4° édition 2011, n. 5 ad article 712f CC.
% ATF 129 11l 216 c. 3.2.3.
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3.2.2.8 Droit exclusif

32281 Généralités

Peuvent °tre | 6objet du droit exclstitssdn agpateme®@toage s
en | ocaux commerciaux ou autres, forment un tout d
des locaux annexes distincts étant réservée (art. 712b,al.1 CC) . Ldbéacte constituti

tationdes étages o u par t iad.g12¢ a.&tCE;gfech.3.2.2.8.4).

1 est admissible qudun appartement faisant | 6obj e
sieurs appartements constituent une unité de propriété par étages?’.

32282 Locauxformantunt out et di sposant doébun acc s propre

Les |l ocaux sont r®put®s disposer dbébun acc s propre
(p. ex. corridor, escalier, jardin) ou depuis unbien-f onds voi sin. Lbédacc s propr.
garant i par une servitude telle quoéun drodt de passa
Les |l ocaux sont r®put®s former un tout |l orsqudils
construction et qubéun disposnobifopesi®tedd ®gal & me
rieures de v®randas et de balcons d s lors quboil e
divisions, comme une terrasse en toiture (cf. ch. 3.2.2.9), un jardin ou des places de stationnement en

pleinai r, ne permet par contre pas | a constitution di

Des crit res pl us s ocapxlaensxessdistenqgisgdf. chqdu2e2:88). aux | o

3.2.28.3 Locaux annexes distincts

Les |l ocaux annexes distincts sontuxdeprilmciapuaxu xs ideu
auxquels ils sont subordonnés (p. ex. cave, local de bricolage, mansarde).

Les locaux annexes satisfont aux critéeres assouplis permettant de les considérer comme formant un tout
ferm® soé6ils sont mdnriturdcdwsmldidsepo siet ipfoudbaana °tr e f
cloison en bois ou une grille métallique verrouillables. Par contre, une délimitation consistant en un

si mple marquage au sol ndest pas suf fi sragesoater@p)?®. e x

Les |l ocaux annexes ne doivent pas obl i gat aitideegi?b, nt
alinéa 1 CC®0, 1 suffit que | d6dacc s soit garant. par une
(Il 6acc s 7 unarudngacagdsouteman e x ® bp et doédunexfbroit exclusif

Les |l ocaux principaux dobébune unit® do6®tage faisant
sont rattach®s doivent appartenir au m°nee dpracprrii @t
| ocal annexe ° plusieurs parts de propri®t® par ®t
en revanche étre attribué par voie réglementaire a un seul propriétaire (cf. ch. 3.2.2.10)

27 Amédéo Wermelinger, ZK, n. 110 ad article 712b CC et La propriété par étages, 3° édition, 2015, n. 67 ad article 712b CC.
28 Amédéo Wermelinger, ZK, n. 44 ad article 712b CC et La propriété par étages, 3° édition, 2015, n. 46 ad article 712b CC.
2 BKi Arthur Meier-Hayoz/Heinz Rey, n. 66 ad article 712b CC.

0 BaKi René Bosch, 2¢ édition 2011, n. 10 ad article 712b CC.
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32284 Délimitation et plan de répartition

L 6 & constitutif doit indiquer de maniére claire et précise la description, la délimitation entre les locaux
faisant | 6objet doéun droit exc lacanpdsitiordes dtages (af.®8,t i e s
al. 1 ORF).

Un plan de répartition doit étre produit

|l orsque | es |l ocaux objets dbébun droit exclusif, et
samment d®l imit®s d&ans | 6acte constitutif

lorsque la propriété par étages est constituée avant la constructionoul 6 ach vement du b
(art. 69, al. 1 ORF).

Les unit®s do®tages doivent °tre d® imit®es dans |
l eurs diff®rentes (surfaces o llm®sadraiyavaeirde contradictore d 6
entreleplanderéparti ti on et | a d®l i mitation des parts de pr
A d®f aut doéindications suffisantes dans | acte con

®ch®ant un d®I ai pour | a prsgaéypar tousden prapriétaires (art. @nal. 2 e r
ORF).

3.2.2.9 Parties communes

En vertu Tdlab,dlirfda2 QCjlecopropriétaire ne peut pas acquérir de droit exclusif sur cer-

taines parties de | 6i mme tfdndset, lecasnéahéamt, le droit desuwperficie did- e b
tinct et permanent (ch. 1), les parties importantes pour le batiment ou son aspect (ch. 2), ainsi que les
ouvrages et installations communs (ch. 3 ) . Les copropri ® aires peuvent,

priété par étages, ou dans une convention ultérieure requérant elle aussi la forme authentique, déclarer
communes e utreopariges dldaiment (art. 712b, al. 3 CC).

Le toit releve de par la loi de la propriété commune33. Aucun copropriétaire ne peut acquérir de droit ex-

clusif a son égard car il se rattache a la catégorie non pas des étages ou parties d 6 ®t ages au ¢
| 6 ar7i2b,alinéa 1 CC, mais des élémentsi mpor t ant s au 7WzZbnabnéalechiffré®2aQCt i ¢
Léutilisation ef aueuntlie & @& propos; méme an toit plat gomstitlant une terrasse et
grev® doun droit doédusage particul ?&nrevamisetleterrassee par
peut étre réservée a un ou une propriétaire par voie réglementaire.

S la d®l i mitation d®coul ant de | d6acte consti puntci deesatvesul Biespacte (Pt ®exeurod$
possible de renoncer “ | a r emi s°€98.e2672 de |gp)CEadatéedda 5 ma®spl@9®)t i t i on (d®ci si on n
Cf. modéle d'acte notarié 641 de |'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).
% ATF 130 111 450 c. 1.2 = JdT 2004 | p. 177.
3 Arrét du Tribunal fédéral 5A_116/2011 c. 5, publié in: RNRF 2012, p. 211; Amédéo Wermelinger, ZK, n. 127 ad article 712b CC et La propriété par étages, 3° édi-
tion, 2015, n. 161 ad article 71 2 b CC. [ convient donc doéabandonner | a ondelgDJedu@déeembregl@7? (inoNBr noi s e
1972,p.6 6 ss, confir m®e dan secteunde registre fonaiér eui6jaavied1973ind NBn1873, p. 98; cf. aussi NB 1974, p. 240), selon laquelle le
droit exclusif sur une terrasse en toiture pouvait °tr eoitactessibieue@®eal opppprit ®mehn
question (ce qui précéde ne vaut toutefois pas dans le cas des balcons, c¢f.ch.3. 2. 2. 8. 2) . || ndbest en effet pas | ogique ¢
privatif si le ou la propriétaire ne peut pas faire usage de laliberté d6 a m®n age ment pr Bauatinéd 2 ACPnzais toit aulcentraire se soumettre aux
d®ci si ons de |poracspsreinthtl aRier edse sd 6 ®t alg @ &t2g,ialmdfad CO(P.me entcas de réfection de la toiture; cf. arrét du Tribunal fédéral

32

précité). En tout état de cause, un changement de pratique tel que celui-c i , di fficilement pr®visible, doit °tre annon
publication du présent chiffre du manuel. La nouvelle pratique est applicableatout es | es r®qui sitions ddéinscription de |
ddune propri ® ® par ®tages d®pos®es ~ | o6expiration dédaninchitfr®8.22.9ddmansel surlesité s ~ co

Internet des bureaux du registre foncier.
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3.2.210 Reglementsetdroi t s db6usage particulier

En vertu dl&gdlifda3,t icHaeque copropri ®t aire peut exige

déutilisation, valable d s quéil a ®t ® adopt® par
de la moitié de la valeur des parts, soit établi et mentionné au registre foncier; méme si le réglement fi-

gure dans | 6acte constitutif, il peut °tre modifi @
conf ®rer des droits dousegep@ratritecudommunex.clrumsidy
une propri® aire d6®tages acquiert, " I 6exclusion
mune pour son propre compte uniquement (p. ex. places de stationnement en plein air, terrasses de jar-

din, terrasses en toiture). Toute modification de

doit en outre °tre appr ouwes®ieectgment cohcersés (art. 61pg; dl. ®8CE.i r e s

Le reglement peut étre mentionné auregi st re f oncier sur requ°te de | 0&c¢
trice, ou de tout(e) propri®taire do®t ages,; il -doi
ver bal constatant | a d®cision de | a c otnederagkemdant®std e s
également réputé piéce justificative (art. 54, al. 1 et art. 80, al. 3 ORF). Le bureau du registre foncier

nébexamine pas | es documents en gquestion sous | 6ang
semblée des propriétairesd 6 ®t ages ai nsi que | es d®cisions et or

trées en force) sont susceptibles de mention au registre fonciers®,

La cession doébun droit dbébusage particulier “ un ou
dObudiesposition contraire dans | 6acte constitutif o
droit a un tiers®6. La cession, qui né®qui vaut pas “ un trans
au registre foncier sous forme de mentionsur | e r gl ement modi fi ® en ce

pri ® aires db6é®t ages.

32211 Droit doéoopposition

Les propri ® aires doé®tages peuvent pr®voir gqgudun @R
ou dbébun droit doéhabitatiporno porui @toaui® egsu en &sad n tl epsa sa,u ter
prise a la majorité, formé opposition dans les quatorze jours aprés avoirrecucommu ni cati on de
tion (art. 712c,al.2 CC) . La constitution, | a modifi caintereen ou
nir dans | 6acte constitutif ou par convention ®cri
au registre foncier.

Si un droit dbéopposition est annot ®, l e ou |l a not a
cription au registre foncier, la déclaration de renonciation des personnes ayant qualité pour former oppo-
sition, ou alors un acte de constatation selon | eq

fait usage de | eur droit dodze jpyrsolLe bureauodn regisekenfancien, fautel ® | a
de d®cl aration de renonciationioclwe dchaatpe|ldaId Nt a
et communique sa décision aux personnes habilitées a former opposition qui ressortent du registre fon-

cier®’.

% ZKi Amédéo Wermelinger, n. 42 ad article 712d CC.

%6 ATF 122 111 145 c. 4 = JAT 1999 | p. 42

S un droit doéopposition est ann®vi®, dadacdqRup®r roe uer s®guallte®meinetu rsse sd ee f-kf (BY NsArtu® Meied-®t a g ¢
Hayoz, n. 89 ad article 712c CC). L6 annot at i on, si el | e at sders®eelfsf,e tnsd eenmp °tcelremepsa sd el &irmsicri pti on do
lagticle96 1a CC, de sorte que |l e ou |l a propri ®t ai rieBetina DeilloncsScheggj nnluad article 861alGCy paalsckime de |
ndenvipsaag@on panunsotgautei olnd au BlBcnainéal2CClsdtde nature dtypique, entrainant un blocage du registre foncier (cf. énumération
des exceptions in BaK i Jirg Schmid, n. 3 ad article 961a CC).
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32212Servitudes grevant des unit®s do6®tages

Il est possible de grever une unit®ndd®obageddbabit

art. 712c,al.2 CC) . Débautres servitudes fonci res agedeper s
parts de propri ® ® par ®tages ~ |l a condition que |
propri®taires © wutiliser | a chose commune. 1 est
déutilisation, oel eéecoe®t uinetisemvdduwudroit de const
contr e, i est par exemple exclu de grever uthe par
Sans | "accord de tous | es autr es prcopppriet@re aeisauais d o6 @
constituer ° charge de son unit® d6é®tage une servi

reglement lui attribue sur des parties communes®.

32213 Droit de pr®emption des propri ® aires do®tages

Le copropri ® adrreei tn 6cae pmprs®d mpti on | ®gall contre tou
de pr®emption peut °tre cr®® dans | dacte constitut
rieure et annoté au registre foncier (art. 712c, al. 1 CC). Lavaliditt d dun t el droit nodest
temps. Sauf convention contraire, le droit de préemption existe tant que dure la propriété par étages. Il

peut étre modifié, ou alors institué ultérieurement, par simple convention écrite de tous les propriétaires

dé ®t ages, pour autant quéil ne sbagisse pas doébun d
forme authent i quicke 26mlingéas2dtBCQAe | 0

3.2.3 Propriété commune 1711271

3.2.3.1 Généralités

On est en pr®sence doéune propri ®t ® commune | orsgq
sont propri ®t aires dbébune chose, p ar arte662CE). Lagromriaté v e r
commune pr ®suppose donc juridgeexde saseeHlene sadréitlavoir un @gragptére t
abstrait, raison pou l aquell e | 6indication du rap
meuble doit toujours figurer au registre foncier (art. 51, al. 3 et 96, al. 3 ORF)*.

c
D

- 0 O

Les droits et les devoirs des communistes sont déterminés par les regles de la communauté Iégale ou
conventionnelle qui les unit (art. 65 3, al . 1 CC). A d®faut dbéautre r ¢
particulier celui de disposer de la chose, ne peuventétreex er c ®s quoden vertu doune
(art. 653, al. 2 CC). Ainsi, les communistes forment une communauté de propriété en main commune.
Leur c¢part de propri ® ® communeeé ndest que % O0expre

SO0 agi s s gropriétélcdmnhuae, il existe un numerus clausus®. Seules entrent en ligne de compte:
1. la communauté de biens (art. 221 ss CC),

2.1 6i ndian. B36 §s€C@), (

% BKi Arthur Meier-Hayoz/Heinz Rey, n. 104 ss ad article 712a CC.

% ATF 115 1l 340.

4 Amédéo Wermelinger, ZK, n. 16, 20 et 32 ad article 712c CC et La propriété par étages, 3° édition, 2015, n. 13 ss, 22 et 27 ad article 712c CC.
4 Jérg Schmid / Bettina Hiirlimann-Kaup, Sachenrecht, 4¢ édition, Zurich 2012, chiffre marginal 793.

42 Schmid / Hurlimann-Kaup, op. cit., chiffre marginal 798.

4 Schmid / Hurlimann-Kaup, op. cit., chiffre marginal 793.
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3. la communauté héréditaire (art. 602 ss CC),
4. la société simple (art. 530 ss CO),
5. la société en nom collectif (art. 552 ss CO),

6. la société en commandite (art. 594 ss CO).

Sbagissant des points 1 et 3, il convient de se r@
Le cas de | 6indivision (point 2), tr s rare deaans |
cet ®gard que, l ors du d®c s doéun indivis, ses ho®r

dans | 0iantd3gbvCGCs i on (

Les considérations ci-aprés ne concernent dés lors que la société simple#4, la société en nom collectif et
la société en commandite.

3.2.3.2 Données inscrites au registre foncier

Dans le cas des sociétés simples, tous les associés doivent figurer au registre foncier (art. 90, al. 1, lit. ¢
ORF; ch. 3.1 supra).

En revanche, pour les sociétés en nom collectif ou en commandite, seules les indications énumérées a
| aéticle 90, alinéa 1, lettre b ORF doivent étre inscrites au registre foncier. Ce dernier ne renseigne donc
pas sur la personne des différents associés.

Les piéces justificatives a produire lors de laréquisitond 6 i nscr i pti on au registre
ci-aprés pour les différentes catégories de société ainsi que pour certaines affaires décrites plus précisé-
ment.

“ Dans |l e cas de la soci® ® simple, | e droit rigtellnesda tmtgfaid qeastomiti que de lacsoci@té simptefondéeéd u n  r
sur un rapport de propriété commune.
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3.2.3.3 Acquisition*> de propriété fonciére

Type de société

Propriété

Piéces justificative a produire

Société simple

Société en nom collectif

Société en commandite

Acgui s

ti

on

de

l a propri

®t ®

fonci
Contrat de vente recu en la forme authentique précisant le rapport juridique
dont résulte la communauté (art. 51, al. 3 et 96, al. 3 ORF).

u

Apport consi stant en_un:i mmeubl
Contrat dbéapport en nature re-
°tre | imit® au transfert de | 6i

Exemple:l architecte A,

(

en

mme

|l entrepreneur

C se constituent en société simple pour former le consortium de construc-
Sol ei | article b3 &£ ges associés A et 8

t

i on

¢cPl ein
consiste en leur travail, tandis que celui de C est le terrain a batir.

| aét. 557, al. 2 CO)%.

3234 Entr ®endoweal

Type de société

associ

®

ou

Piéces justificative a produire

ddébune

nouvel

Comme dans le cas de la société simple (art. 557, al. 2 CO)*’.

e

Comme dans le cas de la société simple (art. 598, al. 2 en relation avec

associ ®

Société simple

Société en nom collectif

45

46

47

48
49

53

Le rapport de propri ®t®

Contrat sous seing privé*® (original muni des signatures légalisées).

La signature de tous les associés doit figurer sur le contrat®.
associ ® ou

Le

cription au registre foncier®®.

Le

nouvel

registre

g u O impdt sur la mutation soit d(®3.
Exception: lorsque la nouvelle entrée induit une modification de la rai-
son sociale, les justificatifs requis sont ceux qui doivent étre produits
pour le changement de raison sociale:
extrai

supra) ou

t

du

registre

acte notarié de constatation.

soci ® ® qui ndest soumi s
Martin Lenz, Die Form von Eigentumsiibertragungen am Immobilienvermégen bei Personengesellschaften, Berne 2001, p. 66 s.; Basler-Kommentar, OR Il, 3¢ édi-
tion, Bale 2008, n. 6 ad article 531 CO; Zircher-Kommentar, 4°¢ édition, Zurich 2009, n. 149 ad article 530 CO.
Basler-Kommentar, OR I, 4° édition, Bale 2012, n. 2 ad article 557 CO.
Basler-Kommentar, OR Il, 4° édition, Bale 2012, n. 3 ad article 598 CO.
Stephan Wolf, Subjektswechsel bei einfachen Gesellschaften , in: RNRF 2000, p. 1 ss, et en particulier p. 9 s.; Basler-Kommentar, OR I, 4° édition, Bale 2012,

n. 2 ad article 542 CO; Zircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 13 s. ad article 542 CO; également M. Lenz, op. cit., p. 91 ss.

collective

aucune

peut,
exigence

tout

formelle.

a

du

c

nouvel

e

f 0 n c pas mis Mjdue?sitse meu toyteafois

ommer Cc e

particul iprr®emd rstt achans elne veeas ud ed 6

Sous réserve de clauses divergentes prévues dans le contrat de société; Wolf, RNRF 2000, p. 6; Lenz, op. cit., p. 91; Zlurcher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009,

n. 6 ss ad article 542 CO.

Articles 665, alinéa 2 et 963, alinéa 2 CC; le transfert de propriété (accroissement dans le cas du nouvel associé ou de la nouvelle associée et diminution dans le
cas des autres associés) a lieu de maniere extratabulaire; la mise a jour du registre foncier est de nature déclaratoire (Wolf, RNRF 2000, p. 9; Zircher-Kkommen-
tar, 4° édition, Zurich 2009, n. 13 ad article 542 CO).

Lasociétéennomcol | ecti f est

sein de |l a soci ® ® par

ad article 562 CO. Le contrat ne doitp a s
Pfaffli, RNRF 1991, p. 328.

inscrite
contre,

ctre

re-

u

au
I a

en

registre
propri ®t ®

I a

for me

foncier sous

aut hentique,

sa rai spasdesnsedjeuf. Ay, de
e st ;oidRdlantl PfE@fle Anderungen lei Persoeengesetischdfé u n e
ten aus der Sicht der praktischen Grundbuchfiihrung, in: RNRF 1991, p. 321 ss, et en particulier la p. 328; Zurcher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 16 et 18

m° me

en

cas

de

transf el
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Société en commandite Comme dans le cas de la société en nom collectif>4.

3235 Changement dbéassoci ® e) dans | a soci ® ®: sorti
membre en raison du transfert du statut ddasso

Lesconsi d®rations d®vel opp®es au ch®f fSie |3e. 2c. h3a ndg esni
ci®(e) entra"ne une modification de | a raison comn

dite, il convient de remettre un extrait du registre ducommer ce (sdagi ssant de | a
ou un acte notarié de constatation®®.

3236 Sortie ddbun associ ®, ddébune associ ® ou de plus
restent deux associés au moins

Les considérations développées au chiffre 3.2.3.5 s 6appl i que®t par anal ogi e

3.2.3.7 Sortie de tous les associés sauf un

Type de société Pieces justificative a produire

Société simple Application pariclea78@0% gi e de | 06
Contrat de partage sous seing privé (original muni des signatures léga-
lisées).

La signature de tous les associés (y compris celle des sortants) doit fi-
gurer sur le contrat®°.

Léacqu®reur ou acqu®reuse et fut
pour requ®rir |1 6insctiption au r

Société en nom collectif Transformation de la société en une entreprise individuelle sans liquida-
tion®,, en app! articla 570 6OF2. Rber lelswplus, les considéra-
tions relatives ~ | a soci ®t®Dassicanp |
cas, cbest |l a per sonne ipdviduglie quuestins-t
crite au registre foncier (cf. ch. 3.1.c).

Société en commandite L @ticle579 CO sbéapplique sur | aartiblatd®
CO; en conséquence, le ou la commanditaire peut également avoir le droit
de continuerlesaf f ai res de | a soci ® ® sous
viduelle®4. Pour le surplus, les considérations relatives a la société en nom
collectif et ~ la soci®t®&5simple ¢

5 Ppfaffli, RNRF 1991, p. 330 s.

% Wolf, RNRF 2000, p. 11 ss, et en particulier la p.13.; Pfaffli, RNRF 1991, p. 328 et 330.

% En v er aricle @ @es dispositions transitoires de la modification du CO du 25 septembre 2015, les sociétés en nom collectif et les sociétés en commandite
existant ° | a date ddentr®e en vigokluirgdei 6 d®xdaptoar | ®gl s | @a Csttedemidre pettéteasr ¢ e
conserv®e aussi l ongtemps que |l es personnes dont el | e c ontais@msdcialé doit ér@adapgerau qu al
nouveaudr oit au moment 0% | 6une de ces personnes quitte | a soci ®t ®.

57 Wolf, RNRF 2000, p. 15 s.; Pfaffli, RNRF 1991, p. 328 et 330.

% Sauf convention contraire des parties (Zircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 223 ad articles 545 & 547 CO; cf. aussi Lenz, op. cit., p. 113 ss).

%9 Zurcher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 224 ad articles 545 a 547 CO; Lenz, op. cit., p. 113 ss.

% Au s e narticld @63, lalinéa 2 CC; Lenz, op. cit., p. 115.

8 Ziircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 2 ad article 579 CO.

62 Méme siles associés sont plus de deux (Zircher-Kommentar, 4 édition, Zurich 2009, n. 3 ad article 579 CO).

% Lengz, op. cit., p. 110 ss.

84 Zurcher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 6 ad article 619 CO; Lenz, op. cit., p. 112.

% Lenz, op. cit.,, p. 112.
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3238 D®c s doun associ ® ou doéune associ ®e

Un apercu des réglementations susceptibles de figurer dans le contrat de société est présenté ci-apres.
1 pr®c de | 6indication des modalit®s de mise 7 |
ciété.

32381 Reéglementations susceptibles de figurer dans le contrat de société

Clause contractuelle Définition et effet de la clause contractuelle

Clause dite «de continua- Laclausede continuation ou c¢l audasedon-a

tioneé ou ¢ do a dractuelle parlaguelle tous les associés conviennent de ne pas dissoudre

poursuite des activittsdela | a soci ®t ® en cas de d®c s de | o6ur

société sans les héritiers du étre assurée par les survivants uniquement®. La propriété du défunt

défunt passe de maniére extratabulaire aux associés restants®’. La clause peut
°tre inscrite dans | e contrat de ¢

gence formelle, méme lorsque la fortune de la société comprend des im-
meubles®®. La cl ause dbdaccroi ssement p
casdbune soci ® ® compos®e déi Hearag
souvent ddéune soci @tedt sd dngpd el iequ & re
c s de | 6un doéeux (cf. c¢ch. 3.2.3.¢

Clause dbéentrd@da clause doéentr ®e auhuse i d@e rtor®e |
certains ded eanutsree debuexn}(y ®poguad u f a®
ment la volonté, a entrer dans la société dont les activités se poursuivent.

Si |l es h®ritiers ont | e droit, ma i
défunt dans la société, les associés restants sont quant a eux tenus de
les accepter®. Lo appl i cation de |l a clause
extratabul aire, un accroi ssement C
tion dbéautre partgadg odig Icoammer ®e na
ou déune nouvelle associ ®e. La cl ¢
soci ®t ®; el | e aunudeexigencs formetie’s e

Clause successorale La clause successorale est une clause par laquelle les associés convien-
nent que, en cas de d®c s dlausd sacees-

sorale simple) ou certains héritiers (clause successorale qualifiée) pren-
nent la place du défunt dans la société. Ainsi, la part sociale est transmis-

sible par voie de succession*et | es h®ritiers | 06a
(art.t56 0 CC), <contrairement ~ ce qui
déentr ®e. Si l a clause successor al
ensuite °tre transf ®r ® " irelpér paRage dug- €

cessoral ou délivrance de legs (selon la réglementation choisie).

Clause de conversion La clause de conversion est une cl
rale permettant ° tous | es h®ritie

66
67

En particulier: Lenz, op. cit., p. 124.
Stephan Wolf, Erb- und (immobiliar)sachenrechtliche Aspekte der einfachen Gesellschaft, insbesondere im Zusammenhang mit personellen Wechseln im Bestand
der Gesellschafter, in: Wolf (éd.), Guter- und erbrechtliche Fragen zur einfachen Gesellschaft und zum b&auerlichen Bodenrecht, INR 1, Berne 2005, p. 84 s.; Lenz,

op. cit.,, p. 125.
% Wolf, INR 1, p. 84; Lenz, op. cit., p. 125; Ziircher-Kommentar, 4¢ édition, Zurich 2009, n. 65 ad articles 545 a 547 CO.
% Lenz, op. cit., p. 128 s.; selon Wolf, INR 1, p. 88, .il so6agit doébune propositi

7 Lenz, op. cit., p. 129; Zircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 49 ad articles 545 & 547 CO.
™ Lenz, op. cit.,, p. 130 s.; Wolf, INR 1, p. 91.
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la société en qualité de commanditaire. L &éappl i cation
la transformation de la société en nom collectif en une société en com-
mandite’2. Une société simple ne peut étre convertie que si les conditions
Iégales, et en particulier celles de I@rticle 594, alinéa 2 CO, sont rem-

plies’s.
En | 6absence de r ®gl elesdhéritieestetinéritieres acquierena de pleiredrolt la qualité
ddassoci ®(e) du d®fru®0CQ et, partant, prennett®d placetdans |1€ rapport de
propri ®t ® commune. D s lors qubil existe, dans <ce
(art. 545,al. 1,ch.2,art.574, al . 1 et, sbdbagissant du difdéfinimend 6 un
responsable, art. 619, al. 1 CO), la société se transforme de plein droit en une société en liquidation dont
les héritiers et héritieres sont également membres’.
32382 Mise © jour du registre foncier en cas de d®c
Si |l e contrat de soci ®tmentianoéestci-deensts ulsd, u niel dceosn vcileanuts e
preuve au bureau du registre foncier (cf. infra s6é6
nier partira du principe qubil nbexi ste aucune r ®g
Type de société Pieces justificative a produire

Société simple 1 ndexi ste aucune convention rele
certificat déh®ritier (cf. ch. 3

Le contrat de soci ® ® contient wune
croissement:
acte notarié de constatation”®
ou
certificat de déces,
contrat de société (produit en original, en copie légalisée ou sous
forme déexp®dition); si ce cont
gistre foncier, il est possible de renvoyer au justificatif y relatif.
Leconsenteme nt des h®ritiers et h®rit

Cas particulierde lasociété Le contrat de soci ® ® contient uni

simple entre époux sont au nombre de deux (p. ex. dal
€époux):
Le d®c s de |1 6un des associ ®s entr
accroissement»’8. Le registre foncier est mis a jour selon les modalités
usuelles en pr®sence dbébune <cl ause

I existe une clause dbéentr ®e:
certificat doh®ritier,
contrat de société (exigences formelles: comme pour la clause de con-
tinuation ou dbébaccroissement),
D®cl arati on do6-emréerd®ahacunues tiégitiers.o n

2. Zurcher-Kommentar, 4¢ édition, Zurich 2009, n. 80 ad articles 545 & 547 CO et n. 22 ad article 576 CO.

8 Cf. a cet égard Zurcher-Kommentar, 4¢ édition, Zurich 2009, n. 80 ad articles 545 a 547 CO.

“ 11 convient de se r®f ®rer, doéungJdmwesilp i g®n®rale, ~ | 6ATF 119 11 119
> Selon le modeéle d'acte notarié 557 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

% Wolf, INR 1, p. 85.
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Il existe une clause successorale simple:
certificat déh®ritier,
contrat de société (exigences formelles: comme pour la clause de con-
tinuation ou dbébaccroissement) .

Il existe une clause successorale qualifiée:
certificat déoh®ritier,
contrat de société (exigences formelles: comme pour la clause de con-
tinuation ou dbébaccroi ssement),
convention de partage successoral ou de délivrance de legs.

S6il existe une clause dbéentr ®e o
ont qualit® pour r e cu @56,ial 2 en elatibnsavek
laft. 963, al. 2 CC). Le bureau du registre foncier en avise les autres as-
sociés (art. 969 CC).

L
¢

Société en nom collectif Le registre foncier noédst en pri
Exception:

l orsqudi l existe une clause de

et de la réquisition, les régles applicables sont les mémes que pour

|l a soci ® ® si mple, en pr®sence

clause successorale.

Société en commandite Pour les associés indéfiniment responsables: comme dans le cas de la
société en nom collectif.
Pourlesc ommandi taires: il noexart.$19¢e
al.2C0O)®ni n®cessit® de modifier | a
apaslieudbadapter | e registre fonci

3.2.3.9 Dissolution de la société par acte juridique

Une société qui décide sa dissolution ne disparait pas immédiatement; elle est au contraire maintenue,

mai s avec un nouveau but wunique, © savoir sa |iqui
de dissolution ndentra he Laudviemteh amMgeamd Wimed®e hiey t
vient que dans un second temps. A cette fin, les justificatifs indiqués ci-aprés doivent étre remis au re-

gistre foncier.

Type de société Piéces justificative a produire

Société simple En cas de vente a un tiers:
cf. ch. 3.2.3.10 infra.

En cas de reprise par un associé ou une associée:
contrat recu en la forme authentique® (cf. toutefois ch. 3.2.3.7);

Cf. note de bas de page 52 supra.

" Cf. Zurcher-Kommentar, 4¢ édition, Zurich 2009, n. 2 ad article 619 CO.

™ Lengz, op. cit., p. 147; Zircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 1 ad articles 545 a 547 CO.

La question de la forme est controversée. Selon la doctrine dominante, le contrat doit avoir été recu en la forme authentique; (cf. CHK, 2¢ édition, n. 3 ad ar-

ticle 654 CC; Basler-Kommentar, ZGB I, 4° édition, Bale 2011, n. 5 ad article654 CC, tous deux avec divers renvois), tan:
forme ®crite est sarticle 634, alinda® C@ appligué pat analogie (Lénd op. cit., p. 150).
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Ssi tous |l es associ ® ne sont pas
| 6associ ®e ou | es associ ®iguidatauiet disg
posent des compétences qui en découlent®.

Société en nom collectif Comme dans le cas de la société simple, la légitimation du liquidateur, de
la liguidatrice ou des liquidateurs doit étre attestée par un extrait du registre
ducommerce®>.Lor squdédun associ ® fait usag
v er t uartidees85| alinéa 3 CO, le pouvoir de décision de la personne ou

des personnes charg®es de | a | i &ui
Société Comme dans le cas de la société en nom collectif (art. 619, al. 1 CO).
en commandite
3.2310Vent e dbébun i mmeuble par | a commuwiaut ® sans di s
Type de société Pieces justificative a produire
Société simple Contrat recu en la forme authentique.

Participation de tous les associés (art. 653, al. 2 CC en relation avec
| aft. 544, al. 1 CO8®%).

Société en nom collectif Contrat recu en la forme authentique.
Repr®sentation de |l a soci ® ® par
conform®ment ~ | 6extrai®t du regi
Société en commandite Pour les associés indéfiniment responsables: comme dans le cas de la

société en nom collectif &6,

Pour les commanditaires: comme dans le cas de la société en nom col-
lectif, sauf si le ou la commanditaire agit en qualité de fondé(e) de pro-
curation, de mandataire commercial(e) ou de représentant(e) au sens
des articles 32 ss CO?".

3.2.4 Partage matériel 118

3.2.41 Partage matériel (partage en nature)

Le partage mat ®riel est | 6

une des possibilit®s pre
1 pr®suppose | 6exi stence dou

ne chose susceptible

81 De par laloi, la liquidation doit étre faite en commun par tous les associés (art. 550, al. 1 CO), mais les associés ont la possibilité de désigner certaines personnes
pour agir a leur place et de définir les compétences de ces dernieres (Zurcher-Kommentar, 4¢ édition, Zurich 2009, n. 67 ad articles 548 a 551 CO).

8  Articles 583 et 585 CO; les liquidateurs doivent étre inscrits au registre du commerce (art. 583,al. 3CO).Le pouvoir de repr®sentation d:
la vente doéi mmeubl es, puisque cette d®marche est compr i se -Hanmental, 4 éditionyAurica2009p ut d
n. 12 ss ad art. 585 CO).

8 Zurcher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. ad article 585 CO; les mesures provisionnelles ordonnées par le juge, le cas échéant, sont bien sir réservées.

8 Sauf disposition contraire du contrat de société (Zurcher-Kommentar, 4¢ édition, Zurich 2009, n. 11 ad art. 544 CO).

8 Articles 562 et 563 CO ainsi que 41, alinéa 1, lettre f ORC; Ziircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 5 ss ad article 563 CO. La participation des autres
associ ®s nbdbest pas n®cessaire, dans | a mesure 0% | a ventel(ad.&64/abi@heubl e est un

8  Articles 602 et 603 CO ainsi que 41, alinéa 2, lettre f ORC; Ziircher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 2 ad articles 602 et 603 CO.

8 Zurcher-Kommentar, 4° édition, Zurich 2009, n. 4 s. ad articles 602 et 603 CO.
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On est ®gal ement e depprtagesnatériel orsqué plusieurs enmeubles indépendants
sont entierement attribués a certains copropriétaires ou propriétaires communs®8 (cf. art. 655 et 943 CC

sbagissant de |l a notion doéi mmeubl e).

Exemple 1:

A et B sont copr oprincRiéchiarcaasn ‘der di6s onméddbreen Eea i p ket
10 ares. Cet immeuble est divisé en deux immeublesde 5aresc hac un: | 6i mmeuldbktean ¢ d
nouvel immeublen°50. A reprend | 6i mmeuble nA 1 enn°®0 égple-i ®t

ment en propriété individuelle.

Exemple 2:
A et B sont copropri ®t aacunassinimeublasifalitbets n°dl @t 2nAaeprarai t i ®
| 6i mme ulled peoprigtdindi vi duel | e et 2, &alemerd énmpromiétdindieiduall A

Par contre, on nbest pas en pr®sence doéun cas de p
propri ® ® collective, | 6i mme u Hdeacommun Hegisnnentiammpriéctd e s
ddbune seule personne.

3242 Cas doatpipolni cpar ati que: conversion doébune copropr

Exemple 3:

A et B sont copropri ®t diarcaasn der di63 anm &.di@dste elef rdauil- tl il @ t
lets spéciaux», portantlesnuméros 1-1 ( moi t i ® d e 1, kphopriéténiadivindelee» de A) et 1-2
(moiti ® de MW &propnée individeellen de B). Les parts de copropr i ®t ® de | 6i mme
n° 1 sont converties en propriété par étages. A reprend la part de propriété par étages 1-3 (quote-part:

50/100) en propriété individuelle et B, la part 1-4 (quote-part: 50/100), également en propriété indivi-

duelle. Les feuillets spéciaux n° 1-1 et 1-2 sont cloturés.

Une telle conversion de copropriété en propriété par étages est assimilable au partage matériel et re-

quiert en particulier le consentement de tous les créanciers qui détiennent des droits de gage grevant

des parts de copropriété. Ce consentement est toujours nécessaire, méme lorsque la part de copropriété

ou la quote-part ne change pas. Le cas échéant, les cédules hypothécaires sur papier doivent étre re-

mi ses au bureau du registre foncier afin quodoil pui
a la mise a jour des cédules.

Dans le domaine du registre foncier et de la mensuration officiel | e du canton de Ber ne

sible, pour des raisons techniqgques, de r®utiliser
buer “ un nouvel i mmeuble | ors de | 6ouverture du f
estluiaus s i exclu. Ainsi, l ors ddébune conversion de cop

échéant de cl6turer les feuillets spéciaux. Les nouveaux feuillets des immeubles en propriété par étages
sont indexés selon une numérotation continue.

3.24.3 Imp6t sur les mutations
Les processus d®crits dans | es exemples 1 ° 3 sont

sont soumis © | 6i mptt sur hrécke5 biut ¢ lorg une déelaratiamprpld | ¢ a
matiére doit étre remise au bureau du registre foncier.

8  peter Ruf, Handanderungsabgaberecht, Muri bei Bern 1985, n. 82 ss ad article 10 LDMG avec renvois.
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En v e r article 9ldMul I'tinpdt est percu sur la compensation des valeurs. Toutes les compensations
de valeurs appréciables en argent, et en particulier les reprises de dette (pour un montant différent), sont
déterminantes.

Exemple 4: détermination du droit résultant du partage matériel et de la compensation des va-
leurs

A, B, C et D sont |l es copropri®taires de | 6i mmeubl
Propriétaire Immeuble Quote-part de copropriété
A Feuillet spécial 100-1 1/2
B Feuillet spécial 100-2 1/6
C Feuillet spécial 100-3 1/6
D Feuillet spécial 100-4 1/6
Les copropri ®taires d®ci dent de constituer | 06i mmeu
vantreprendre une unittenpr opr i ®t ® i ndividuell e aux valeurs dbo
Propriétaire Immeuble Val eur d 6Droitrésultant Attribution majorée soumise a
tion convenue du partagema- | 6i mptt (compens

tériel
A PPE 100-5 400 600 Aucune
B PPE 100-6 300 200 100
C PPE 100-7 300 200 100
D PPE 100-8 200 200 Aucune
Total 1200 1200

3.2.4.4 Partage matériel et Iégislation spéciale

32441 Loi f®d®rale sur [ 6imptt f ®dId®Tr al direct (LI FD

Sbagissant de |l a n®cessit® ou noasdddal a®caridodedé
priété collective, il est renvoyé au chiffre 3.12.1.3 infra.

32442 Loifédérale sur les foréts (LFo)
Sbagissant de |l a n®cessit® ou non dbéune autori sati

cellementde laforétc onf or m®@ment ~° | 6exemple 1 (ch. 3.2.4.1 :
infra.
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32443 Loifédérale du 4 octobre sur le droit foncier rural (LDFR)

Séagissant de I 6interdiction de partage mat®riel e

chiffre 3.12.3.4 infra.

3.3 Acquisition de la propriété en droit matrimonial et en droit successoral

3.3.1 Succession €

3.3.1.1 Piéce justificative

33111 Généralités

La pi ce justificative consiste en constatarsclaireméntquat d
les héritiers |égaux et les héritiers institués sont reconnus comme seuls héritiers du défunt.

33112 Forme

Le certificat déh®ritier doit °tre produit en orig
S6agi sseceenifcatde d 6 h®r ®di t,® i®t ryanagelriseu de se r ®f ®rer
fédéral de la justice mentionnées a la rubrique «Compétence» ci-apres. Il est par ailleurs renvoyé, pour

la Iégalisation des signatures, aux régles applicables aux différents pays selon ces lignes directrices, et

en particulier & la possibilité de Iégalisation sous forme d 6 a p o confdarnhément a la Convention de La

Haye de 1961.

33.113 Compétence

En vertu du droit fédéral, les autorités du dernier domicile du défunt sont impérativement compétentes
pour statuer sur les mesures en rapport avec la dévolution (art. 28, al. 2 CPC).

Au plan international, la compétence est déterminée par les régles du droit international privé (en particu-

lier les art. 86 ss LDIP). Il convientde ser ®f ®r er, déune mani re g®n®r al e,
fice f®d®r al de |l a justice intitul ®es ¢Certificats
des inscriptions au registre foncientsunsseé, | §gadr

https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundbuch/erbfolgezeugnisse -f.pdf.

Les bureaux du registre foncier bernois acceptent également les actes authentiques de constatation éta-
blis par des notaires bernois qui se fondent, ~ |e
ddéun autre canton ou dobébun autre pays. Cette deol uti
probléme de la langue.

Exemple: |l e d®&funt X, qui ®tait domicili® " Gen ve

donn® que |l a |l angue officielle du bureau du regist
bernois(e) mandaté(e) peut rédiger a son intention un acte authentique de constatation en se fondant sur
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e certificat doh®ritier ®tabli par |l es autorit®s
|l a modification de

i nscncerprtdrmotn Idwi mmeypmlrd dde Lpam

3312 R®qui sition doéinscription au registre foncier

La r®quisition doi n ssigmée (sans légalisaor detla signature) etrereamdingl @u
bureau du registre foncier par

les héritiers et héritieres:

sbial pjyusieurs h®ritiers et h®riti res, l a signat
nom, l 6original de | a procuration doit °tre remi:¢
| 6ex®cuteur ou | 6e®®cutrice testamentaire

dans ce cas, l a r®qui sition dobicregdrifptciadn dd@ixt® cut
tared ®l i vr® par | dautorit® comp®tent e;

|l autorit® ou |l e ou |l a notaire ayant ®tabli l e cC ¢
les autorités et les notaires sontréputésavoi r qual i t® pour requ®rir | 0i

3.3.2 Partage successoral, autres actes juridiques en relation avec une communauté hérédi-
taire, d®livrB8nce doéun | egs

3.3.2.1 Partage successoral

33211 Généralités

Le contrat de partage successoral dissout les rapports juridiques dont résultait la communauté hérédi-

taire et attribue les biens de la succession a un héritier, a une héritiere ou a plusieurs héritiers et héri-

tieres.

L'inscription préalable de la succession au registre foncier est nécessaire au traitement du partage suc-
cessoral par le bureau du registre foncier (art. 656, al. 2 CC).

33212 Types de partage

Soit la communaut® h®r®ditaire est enti rement dis
Dans le cas du partage successoral objectivement partiel, un immeuble en particulier est attribué a un

héritier, a une héritiere ou a plusieurs héritiers et héritieres tandis que les autres biens de la succession

restent la propriété commune de la communauté héréditaire.

Dans le cas du partage successoral subjectivement partiel, un héritier ou une héritiere quitte la commu-
nauté héréditaire tandis que les autres héritiers et héritieres restent en hoirie .

8  Ldrticle50 ORF ®num re |l es ® ®ments dont | 6ex®cuteur ou | 6ex®cut r ipasdastceession mant ai r e
cette compétencede| 6 e x ®owt eler | 6ex®cutrice testamentaire va de soi d ~ s articke 618, alinéa®iCCetou el
gue | es d®marches pr®paratoires sont i rasucoesseos estden effst une eonditien imdipp@nsable augartage [(adt.i6%6s c r i p t
al. 2 CC).

% Basler Kommentar, ZGB I, 4° édition, Bale 2011, n. 35 ad article 602 CC.
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3.3.21.3 Piece justificative

La piéce justificative consiste en une déclaration écrite constatant le consentement unanime des héritiers

et héritiéres ou en un acte de partage dressé en la forme écrite (art. 64, al. 1, lit. b ORF). Les exigences
formelles en vue du traitement, par le registre foncier, du contrat de partage successoral écrit sont celles
quid®coul ent des prescriptions de port®e g®n®r al e (

s®es; c¢f. c¢ch. 2.3.1 et 2.2.2). Si | 6autorisation d
héritier ou toute cohéritiere a qualitt pourr e qu ®r i r | i nscri ption au regis
°tre faite par un tiers (p. ex. notd&ire) que si I e

Si un immeuble est attribué en propriété commune a plusieurs membres de la communauté héréditaire,

la piéce justificative doit indiquer le rapport juridique (p. ex. société simple) dont résulte la nouvelle com-
munauté (art. 96 , al . 3 ORF). Le maintien de |l a communaut ®
successoral est partiel.

Le contrat de partage sous seing privé peut également attribuer des immeubles dans le but de satisfaire

des droits découlant du régime matrimonial. Cette possibilité existe méme lorsque le conjoint survivant

ou |la conjointe survivante nre apeplviodaticlecddr cd®ed eleG qo 6
donc pas membre de la communauté héréditaire®.

Lors dbébun partage successoral, l a simple forme ®cr
querraient normalement la forme authentique etlesfaireins cr i re au registre fonc
d'habitation, d'emption, de réméré, de préemption qualifiés, de gage immobilier, etc.)®. La condition, a

cet ®gard, est que | doctroi pheagdsaccessord¥.oi ts soit en

33214 Divisiomsoud-doammunaut ® d6h®ritiers

Unesousscommunaut ® doéh®ritiers peut, par un partage s
tie sans que | 6accord des h®ritiers et h®riti res
cas, | 6 0bj edtlapar doptaispbse la sous-communauté au sein de la communauté de base.
Cette part ne peut étre reprise que par des personnes qui étaient auparavant membres de la sous-com-
munaut ®. El'l e ne saurait |1 d6°tre, paantxeume|l @éddumadr
fruit.

Si le veuf ou la veuve est membre delasous-c o mmunaut ®, | Gusufruit en sa

étre inscrit au registre foncier car il porte non pas sur un immeuble, mais sur une part de la propriété

commune.Enrevanc he, une inscription est possible | orsque
| Gusufruitier ou ° | 6usufruiti re, en fin de con

% Cette condition nbéa pas ~ °tre rempl i e lanmotaire m®moisd qui ara@lentifiédd contrai de partage successarab ke alila e b e
notaire a de par |l a | oi gual i t® poaun.r2l, ale4ddN;@rt. 12B8LICCS). nscri pti on au registre foncie

9 Décision de la JCE du 28 aodt 2001, résumée in NB 2001, p. 120, n° 11.

% Cf. modéle d'acte notarié 54 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr), remarque 1.

% cf. ATF 100 Ib 121 ss et NB 2003, p. T7alaveuge. concernant |l a concession dbéun usufr
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Exemples( possi bilit® doéi nscr ir ersoonaindigeée énrcauiedr): en f aveur
Inscription admissible: Inscription non admissible:
Communauté héréditaire® Communauté héréditaire®
Y Y
X (défunt 1) X (défunt 1)
Héritier A Héritier A
Héritier B (défunt 2) Héritier B (défunt 2)
Héritier C Héritier C
Héritier D Héritier D
Héritier Y Héritier Y

3.3.2.2 Autres actes juridigques en relation avec une communauté héréditaire

33221 Cession doéune part.6356@®r ®di taire (

La cession doune mahéritier du ®un®cbhétitigre praduit des effets de nature réelle
pour autant qudelle r®sulte de | a volont® cl aireme
cier ne n®cessite pas, |l e cas ®ch®ant Y llsdfiade produick d e
comme piece justificative une convention de cession sous seing privé qui respecte les prescriptions for-

melles usuelles (original muni de signatures Iégalisées; cf. ch. 2.3.1 et 2.2.2). Les considérations rela-
tives au contrat de partapgper sanakegbeal baap@PhHupgse
vention de cession.

Un tiers auquel une part héréditaire a été cédée ne saurait par contre devenir membre de la commu-
naut ® h®r ®ditaire. 1 ne fait qubacs au@roduitdelatiquidar oi t
tion suite au partage successoral.

33222 Renonciation “ |l a qualit® doéh®ritier ou doéh®r

Un coh®ritier ou une coh®riti re peut renoncer =~ s
porter sur cette qualité en tant que telle ou se limiter aux droits de propriété commune sur un objet de la
succession en particulier. Dans | e second cas, | a
riti re sobdagissant des °% Uguffitedenskesdeuxsade haeslLbob®s st
tiere remette au bureau du registre foncier, comme piéce justificative, une déclaration de renonciation

sous seing privé qui respecte les prescriptions formelles usuelles (original muni de signatures Iégalisées;
cf.ch.231let 2.2.2). Les consid®rations relatives au co
analogie " |l a r®quisition déinscription dbéune reno

iques dont r®sulte une communaut

% Egal ement valable pour dobéautres rapport
r iques dont r®sulte une communaut

s
% Egal ement valable pour dbéautres rapports
97 ATF 102 Ib 321 ss = Pra 1977 n° 130, p. 320 ss.
% Stephan Wolf, Grundfragen der Auflésung der Erbengemeinschatft (ci-aprés «Grundfragen»), Berne 2004, p. 163 ss, et en particulier p. 166; cf. aussi RNRF 2003,
p. 353 ss, jugement enjoignant au conservateur du registre foncieri mai s uni quement au moti f qudi |7 dabvianistc rviiroel ® nseo na f
|l aquell e deux des six h®ritiers ont quitt® | a communaut ® hm®tr Ode $ta®s emenhnt e PE:
reste de la succession.
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3.3.22.3 Transformation de la communauté héréditaire

Le rapport juridique a la base de la communauté héréditaire peut étre transformé en un autre type de

rapport juridique pour autant que celui-ci ne modifie en rien la composition de la communauté ni les
guotes-parts existantes®. 1 est toutefois excl wsgtarsformeenang mmu n 8
personne moralel®.

Une r®quisition dbéinscription prouvant |l a constitu
justificative) doit étre adressée au bureau du registre foncier. La simple forme écrite est suffisante méme
dans | e cas 0% |l e nouveau rapport juridique (comme
ment | a forme authentique. Léoriginal de |l a pi <ce
étre produit a cette fin (cf. prescriptions formelles, ch. 2.3.1 et 2.2.2).

Les consi d®rations relatives au contrat de partage
déinscription doéune transformation de | a communaut

3.323 D®l ivrance dbéun | egs

Le ou la Iégataire peut prétendre, en vertu du droit des obligations, a la délivrance du legs. Il en résulte
que la succession doit avoir été inscrite au registre foncier préalablement a la délivrance.

La piéce justificative consiste en une copie légalisée de la disposition pour cause de mort, en une décla-
ration constatant | dacceptation du ou de |l a | ®gat a
et héritieres (art. 64, al. 1,lit,.cet 2 en r e &arta84 ORFY. hes signatred doivent étre 1égali-

sées (cf. prescriptions formelles, ch. 2.2.2). Les considérations relatives au contrat de partage successo-

ral sbappliquent par analogie “ la r®quisition doéi
étantconsidéréei pour aut ant qumnudltlaen @Mkeaitt | paa sq usail i t i®ondnteh ®r
un «tiers» au sens de ces considérations.

Si la disposition pour cause de mort accorde au conjoint survivant ou a la conjointe survivante un droit
doéusufruit arficle 478 EQ, | redoaenaikséncedecedroitdans | e certi ficat
comme pi ce justificative pdur | dinscription au re

3.33 Loex®coteudex®cutricée testamentaire

3331 Droit de disposition de | 6ex®cntareeur ou de | 6ex

Pour que | 6ex®cuteur ou | dex®cutrice testamentaire
avoir été inscrite au registre foncier. Si tous les héritiers et héritieres ne sont pas (encore) connus, il est
possible de demandercet iRt iabdt sd @ m&rsitotrid & v Mpdrucnvei s ARiSTre
égard'os,

Léex®cuteur ou | 6ex®cutrice testamentaire a qualit
tion portant sur des immeubles de la succession'®4. Le droit de disposition des hérit i er s et h®r i

% En substance Wolf, Grundfragen, p. 170.

10 Wolf, Grundfragen, p. 171 ss.

101 Cf. aussi Roland Pfaffli, Teilrevision des Sachenrechts: Erste Erfahrungen in: RNRF 2012, p. 372 ss, et en particulier p. 389. La solution la plus simple consiste en
un contrat de transfert sous seing privé. Il est possible de se référer au modéle d'acte notarié 556 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

12 Cf. modéle d'acte notarié 559 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

103 Basler Kommentar, ZGB Il, 4° édition, Bale 2011, n. 45 ad article 518 CC; RNRF 1986, p. 207 ss.

4 Hans Rainer Kiinzle, Berner Kommentar, Berne 2011, n. 349 ad articles 517 et 518 CC, avec de nhombreux renvois.
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trouve limité en conséquence. Les décisions relatives a des immeubles que des héritiers ou héritiéres

auraient prises alors quobelles rel vent de |l a comp
sontnulles, sousréserve des droits appartenant aux tiers de b
tion donnée a posterioripar | 6 ex®cut eur ou | ®eAnG tes héritiercet héritierast a me
di sposant dodéun i mmeuble doiventeremettoeasantbmeatu
ou de | 6ex®cutrice testamentaire si une telle pers
clusion du contrat. Seul |l e partage fait exception
tairequia besoin du consentement des h®ritiers et h®ri
registre foncier', Les h®ritiers et h®riti res ne peuvent ¢

du partage au registre rf onucilere xs®Becrust rg wcee It Geesxt Ganetne u
corgd1o7, [15]

Il vy a |lieu déobserver |l es points suivants:

Encasdet ransfert doi mmeublee® cutdesrtioar $6ex®cutrice
disposersilad ®ci si on a pour bu®®et 6qbbehteonddet Eomidenn:
tive du partage'®®'%, L e bureau du registre foncier ne v®r.if
trice testamentaire nbait pas osuotrrteep agspsdelsiehndrgp oau \
mettre de d®cl aration de consentement des h®riti e
feste du pouvoir de disposition de | dex®cuteur o1
que le conservateur ou la conservatrice du registre foncier peut exiger un tel consentement ou rejeter

l a r®quisitittn doéinscription

Letransfert doéun i mmeubl e @&siksauf dansde castdesdegss(cf. afra) ic o h ®
un acte de partage. llnerelevedonc pas de | a comp®tence exclusive
trice testamentaire, mais requiert le consentement unanime des héritiers et héritieres*2. Au surplus,

|l es consi d®rations relatives au contrat de part af

Lbex®cuteur ou | 6ex®cutrice testamentaire a qual.
legs sans le consentement des héritiers et héritieres*!3, 1 en va de m°me de | a
préciputaire a des cohéritiers ou cohéritieres car le legs constitue, au sens du droit des obligations,

une prétention que le ou la Iégataire peut faire valoir méme contre la volonté des héritiers et héritieres

grevést4,

Léoriginal des d®cl arations de consent eme jotrsétna ni d
produit a cette fin (cf. prescriptions formelles, ch. 2.3.1 et 2.2.2).

Léex®cuteur ou | 6ex®cutrice testamentaire peut for
précités (art. 50 ORF) , m° me si |l a pi @eeaspxprestémént. cati ve ne |

Léex®cuteur ou | 6ex®cutrice t es padicpemtadiquidationdu ré&ignal e n
matrimonial. Il lui appartient en effet de préparer le partage et, partant, de constater la succession. Son

105 Basler Kommentar, ZGB Il, 4° édition, Bale 2011, n. 6 ad article 518 CC.

106 pécision de la JCE du 15 janvier 2010, publiée in: NB 2010, p. 205 ss = RNRF 2011, p. 11 ss; jugement du Tribunal administratif du canton de Bale-Ville du 19
mai 2003, publié in RNRF 2006, p. 93 ss.

07 Arrét du Tribunal fédéral 5A_82/2014 du 2 mai 2014; cf. & cet égard le commentaire critique de Tarkan Gosku, Grundbuchanmeldung durch die Erben bei Wil-
lensvollstreckung, in: CIN, publié le 7 novembre 2014. La teneur du présent manuel avant le changement apporté au chiffre 3.3.3.1 présentait un autre point de

vue, fond® sur | 6avis de Hans Rainer K¢nzl e, Berner Kommentar, Berne 2011, n.
W p. ex. vente dbébun i mmeuble dont |le produit est destin®cesau remboursement doune
W p,. ex. vente dobébun i mmeuble dont |le produit est destin® " °tre r®parti entre |e

10 Basler-Kommentar, ZGB II, 4° édition, Bale 2011, n. 39 ss ad article 518 CC.

11 Hans Rainer Kiinzle, Berner Kommentar, Berne 2011, n. 351 ad articles 517 et 518 CC.

42 Basler Kommentar, ZGB Il, 4° édition, Bale 2011, n. 45 ad article 518 CC; NB 2010, p. 205 ss = RNRF 2011, p. 11 ss; RNRF 2006, p. 93 ss.
13 Basler Kommentar, ZGB Il, 4° édition, Bale 2011, n. 50 ad article 518 CC.

14 RNRF 2006, p. 93 ss, en particulier bas de la p. 96.

47/223


https://www.gba.dij.be.ch/content/dam/gba_dij/dokumente/de/entscheide/Beschwerdeentscheid%2032.13-08.98%2015.01.2010.pdf

Manuel Propriété

obligation de payer les dettes grevant la succession implique en particulier de satisfaire les droits décou-

lant du régime matrimonial®*®. Il ou elle peut d s |l ors disposer d
droits du conjoint survivant ou de la conjointe survivante6. Iln 6y apadl®emdcdéadr esser de
tions de consentement des cohéritiers et cohéritieres au bureau du registre foncier.

3332 L®gitimation de | 6ex®cuteur ou de | 6ex®cutrice

c

Le bureau du registre f-nnmé eg O indexécutensom e gxécgricaltes- |
tamentaire. En | 6 ab s en aricled@é2a, chiffre2 CO, it peat partisde priscipd que |
nul néa ®t ® institu® ex®cuteur ou ex®cutrice tes
héritiers et héritieres. 15!

-~ o

Lorsque | e bureau du registre foncier r edetdndfertbea r
propri ® ® de |l a part de | 6ex®cuteur ou deauredquéant®c u
ou de la requérante. Il convient de lui remettre acettefinuncer t i fi cat doéex ®délivtée ur
par | 6autorit® comp®tente, en original ou en copi e
tion dbéinsctreée pte-owm a&mdulna afcor me aut hentique | orsqgque
a particip® " |l déinstrumentation. Dans ce cas, | 6 ex
bureau du registre foncier se fceauhentigugetr | es donn®e

—

Une fois attest®e |l a | ®gitimation de | 6ex®cuteur
gistre foncier peut pr®sumer de son droit de di s
bureau la preuve des restrictionsdupouv oi r de di sposer d®coul ant du
copie légalisée de la disposition testamentaire, dans la mesure ou la restriction ne figure pas dans le
certificat doOoex®cuteur testamentaire.

3.3.4 Acquisition par acte juridique et constitution de droits de gage immobilier par la commu-
nauté héréditaire 12

3.3.41 Principe

Suitealad ®v ol ut i on (df.ech. B.31), ®s l@rtierd eBhéritieres sont devenus, de par la loi
(succession uni v ear $6)ICC)¢des propricdages sommuns de & succession et forment

la communauté héréditaire. La loi détermine en quoi consiste la succession (art. 560 et 602 CC)', Cette
derni re ne peut augmenter gque dans des condvaltei ons
(revenus) ou suite a une acquisition de remplacement. Une communauté héréditaire désirant se porter
acqu®reuse de | 6i mmeuble dbébun tiers par acte jurid
foncier que si la transaction est financée parses pr opres ressources et que |
dbune acquisition de remplacement. La preuve doit
déclaration des parties sous seing privé est suffisante)*18,

15 Basler Kommentar, ZGB Il, 4° édition, Bale 2011, n. 5 ad article 518 CC; Jean Nicolas Druey / Peter Breitschmid (€d.), Willensvollstreckung, St. Galler Studien

zum Privat-, Handels- und Wirtschaftsrecht, vol. 62, St-Gall / Zurich 2000, p. 14 s.

16 Basler Kommentar, ZGB Il, 4° édition, Bale 2011, n. 5 ad article 518 CC; Hans Rainer Kiinzle, Berner Kommentar, Berne 2011, n. 282 ad articles 517 et 518 CC.

17 praxiskommentar Erbrecht, Bale 2007, n. 15 ad article 602 CC; Handkommentar zum Schweizer Privatrecht, 2¢ édition, Zurich 2012, n. 5 ad article 602 CC.

M Ccf. les consid®rations toujours doéact ual i &K&merdar, H. 8%ad articlesSo5ac684i CC sinsi queSRNRR1945e r /| Z o
p.145 s. et NB 2009, p. 82 ss, et en particulier c¢c. 3.1, @4amBZBls.sdagissant de |
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3.3.4.2 Exceptions

Exercice douenmpdriooint, dded epmp@ i on ou de r®m®r ® par un:
Pour autant que |l e droit de pr ®empt i o#,Jacanmenauéthé-o n
réditaire en tant que telle acquiert le statut juridiqgue du défunt et peut exercer les droits qui en découlent.

Le principe de | 6acquisition de remf.l acement nbest

Correction doébun tron-on de route et rectificati on

nci pe de | 6dacqludascictrioo

Le champ dbéapplication du pri
ite " la correction doéun

sement doOéune superficie su
3.3.4.3 Gages immobiliers
La constitution de gages immobiliers par une communauté héréditaire est admissible.

3.3.5 Acquisition de la propriété en droitmatri moni al , en particulier dar
du bénéfice ou des biens communs [6!

3.3.5.1 Généralités

33511 Dissolution du régime

Léacquisition de |l a propri®t ® en droit mat rmammai al
nial est dissous par

l1.l1e d®c s ddéun ®poux,

N

. la modification du régime,

3. le divorce,

4. |la séparation de corps prononcée par le juge ou

51 dannul ation du mari age.

S6agissant des motifs de di ssol ut «Acquisitdn de fa prepriétés , i |
fonciére par jugement ou par transaction approuvée judiciairement», dés lors que la dissolution du ma-
ri age et, partant, celle du r®gime matri moni al r ®s

Le chiffre 3.4 r®git ®gp@iéteendroittmattinfoniad dposiles ¢as dutejugede | a
prononce | a liqgquidation du r ®gi me matri moni al au p
tion de biens selon les art. 185 ou 189 ss CC).

19 Article 681, alinéa 3 CC et, & ce sujet, Handkommentar zum Schweizer Privatrecht, 2¢ édition, Zurich 2012, n. 9 ad article 681 CC; article 216b, alinéa 1 CO.
120 pour le droit de préemption expressément: RNRF 1945, p. 145 s.; NB 2009, p. 82 ss; pour autant que les conditions de transmis sibilité soient remplies, il ne sau-
rait en aller autr omedetrémdré.s droits dodempt
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En cas de s®parati on drle b8B €Q) & dissalution Huarégime matrimahial a lied
dans le cadre de la procédure de faillite'?! et la mise a jour du registre foncier est régie par les principes
du droit de la réalisation forcée.

Les considérations ci-aprés concernent donc uniquementle s mot i fs de di ssol uti on
époux et la modification du régime reposant sur une convention des parties.

3.35.1.2 Distinction par rapport a la société simple entre époux

Un couple peut se constituer en société simple pour acquérir un immeuble en propriété commune. Dans

ce cas, | 6acquisition et |l a |iquidation sont r ®gi e
ch. 3.2.3 «Propriété commune»). Sauf indication contraire, les considérations qui suivent ne sont donc

val abl es gueeubl®irislqgupee uté i®yal ement s 6 agartréb5dad 2,gla4 t s
CC)iest |l a propri®t ® individuelle déun ®poux.

3.3.5.2 Acquisition de la propriété en droit matrimonial sous le régime de la participation aux ac-
quéts

33521 Dissolution durégimesuiteaud ®c s doéun ®poux

Les droits d®coulant du r ®gi me matri moni al peuvent
tion de | 6i mmeuble au conjoint survivant ou ~ |l a <c
duelle. Le droit a la participation au bénéfice releve du droit des obligations'?2. Par conséquent, il ne

sOamsddédun cas dbébacquisition extratabulaire au sens

dans un premier temps, dobéinscri3el)a lsicohnresshloan @ma
un second temps, °tre transf®r® au conjoint surviyv
vention de partage sous seing privé'**d ont | 6ori gi nal muni des signatur
reau du registre foncier (cf. ch. 3.3.2.1.3, également en ce qui concernelaqual i t ® pour r eq!
tion).

3.35.22 Dissolution du régime du fait de sa modification

Adoption du régime de la communauté de biens

Si |l es ®poux renoncent ~° | 0aacmmneunauté d® bienmet aqgu @ rlod i m
meuble, a teneur du contrat de mariage, soit compris dans les biens communs, il devient de par la loi et
de maniére extratabulaire la propriété commune des époux!?4,

Lorsque les époux avaient déja constitué une société simple pour g®r er | 6i mmeubl e,
gistre foncier consiste uniqguement en | 6inscriptio
pri ® ® commune. Quant aux parts de propri ® ® commu

deviennent pas la propriété commune du couple. Dans ce cas, seule la part de liquidation entre dans les

121 Kurt Amonn / Fridolin Walther, Grundriss des Schuldbetreibungs- und Konkursrechts, 9¢ édition, Berne 2013, § 21, chiffre marginal 26 (p. 175); Berner Kommentar,

Hausheer / Reusser / Geiser, n. 33 ss ad article 188 CC.

Stephan Wolf, Grundstiicke in der giter- und erbrechtlichen Auseinandersetzung, in: RJB 2000, p. 241 ss, et en particulier p. 256 avec renvois.
125 Wolf, in: RIB 2000, p. 265; Jiirg Schmid, Ehegiiterrecht und grundbuchrechtliche Aspekte, in: RNRF 2002, p. 321 ss, et en particulier p. 330.
124 Schmid, RNRF 2002, p. 332 et 336 ss.

122
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biens communs de la communauté de biens nouvellement constituée!?>. Exemple: les époux X et Y déci-
dent dbéopter pour |l e r®gi me de | asontiosorits@awnregistte@®ncite b i
en tant que communauté d'héritiers. X ne rejoint pas la communauté héréditaire en qualité de proprié-

taire commun de la succession et ne saurait des lors étre inscrit au registre foncier en tant que tel.

La réquisition de mise a jour du registre foncier doit étre accompagnéedel 6 or i gi nal , doéune
i éventuellement partielei ou do6éune copie | ®galis®e du contrat d
l e ou | a notaire qari2lal.4LNsotup amelnd ®n | dteds & B COQ)x (

Adoption du régime de la séparation de biens

Si les époux renoncent a leur régime actuel au profit de celui de la séparation de bienset que | 6i n
doive servir 7 satisfaire obnanscritéu registrefoncdeuquildé&oul®ritdec e d
la dissolution du régime de la participation aux acquéts, la réquisition de mise a jour du registre foncier

doit °tre accompagn®e dei dvéanmeallemgrnt padidlle i odud udnbeu neexyalz®odpi it

s®e du contrat de mariage ainsi gue d& (ongmal munirdese n t i
signatures légalisées). La convention peut aussi faire partie intégrante du contrat de mariage. Les prin-

cipes énoncés au chiffre 3.3.2.1.3 sontapplicabl es ~ | a r®qui sition doéinscr
qgudau contenu de | a arb@6vhe ntailon 3deC @ anrbteasgte p(alsdé val al

tar adide21l 6 alin®a 4 LN sbdagissant de Heamana@egecuenlat i on
forme authentique.

3.3.5.3 Acquisition de la propriété en droit matrimonial sous le régime de la communauté de
biens1?’

33531 Dissolution du r®gime suite au d®c s dbéun ®po

Si |l e contrat de mariage ne contiesitcpmamunde, cll Gace
propriété ne saurait avoir lieu de maniere extratabulaire!?®. Il convient au contraire, dans un premier

temps, déinscrire |l a succession au registre (cf. =c
étretransféréau conj oint survivant ou © |l a conjointe suryv
sous seing privé'?®dont | dorigi nal mu n i des signatures | ®gal
(cf. c¢ch. 3.3.2.1.3 sobdagi simsaipton.de | a qualit® pour r
Si au contraire | e contrat de mariage contient wune

priété passe au conjoint survivant ou a la conjointe survivante de maniére extratabulaire®. La réquisition
de mise a jour du registre foncier doit °tre accompaghn®e dievehtdeltemenyg i n :

partieleiou dobéune copie | ®gali s®e du cont rcanefigdrepasdgjai ag
dans | e recueil de pi ces justifioashvasnddumguleude
registre de | 6®tat civil prouvant |l e d®c s (il noée
Il est possible de produireunact e de constatation en |lieu et P ace
Le conjoint survivant ou |l a conjointe survivante n
d®poser |l a r®quisition d®&inscription au registre f

125 Schmid, RNRF 2002, p. 337.

126 Basler-Kommentar, n. 41 ad artice657 CC; c¢f. aussi Wolf, RJB 2000, p. 265; c¢cf. aussi M. Schmid,
| or s isté uné prétention légale a la satisfaction des droits au bénéfice au moyen de valeurs corporelles.
2 1] est renvoy® au manuel de 1982, p. 13 ss, soOagissant de |l a communaut® de bie

128 Wolf, RIJB 2000, p. 270; Schmid, RNRF 2002, p. 339 s.

29 Article24 6 en r el aatticlec6B4CE€EVvec | 0

¥ Wol f, RJB 2000, p. 275 s.; Schmid, RNRF 2002, p. 340 s.; edaceqotsidssh temaiqued, de r ®s e
I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

13 Cf. modeéle d'acte notarié 554 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

132 Article 665, alinéa 3 CC; Wolf, RIJB 2000, p. 276.
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3.353.2 Dissolution du régime du fait de sa modification

Si les époux abandonnent le régimedelac o mmunaut ® de biens en faveur d

porte qudil sbagisse de | a participation aux acqu’®
et , l e cas ®ch®ant , l e transfert doéi mmeu el suslabaaei e
doune convention de p°&ddmtgel GowruisgisredIngmpmii viRes si g
au bureau du registre foncier. 1 est, Il © aussi, r
requ®rir | ddinscription.

3.3.5.4 Acquisition de la propriété en droit matrimonial sous le régime de la séparation de biens

33541 Dissolution du r®gime suite au d®c s dbéun ®po

Sous | e r®gi me de | a s®paration de biens, |l e d®c s
matrimonial. En conséquence, seuls les principes du droit des successions régissent le transfert de la
propriété des immeubles aux héritiers et héritieres et au conjoint survivant ou a la conjointe survivante

(cf. ch. 3.3.1 et 3.3.2).

3.354.2 Dissolution du régime du fait de sa modification

Si les époux optent pour le régime de la communauté de biens, les considérations énoncées au
chiffre 3.3.5.22sd6appl i quent par anal ogi e.

Le passage du régime de la séparation de biens a celui de la participation aux acquétsn 6 ent r a “i-n e
dation du régime matrimonial ni acquisition de propriété extratabulaire. Dans ce contexte, le transfert

déun i mmeuble © | 6un des ®poux, | e cas ®ch®ant, do
tique.

3.3.5.5 Satisfaction de droits découlant du régime matrimonial sans dissolution ni modification
du régime matrimonial

Un transfert doéi mmeuble entre ®poux destin® ~° sati
rieures découlant du régime matrimonial est admissible!34. Dans les deux cas, la piéce justificative a re-
mettre au bureau du registre foncier consiste en un contrat recu en la forme authentique. Le ou la pro-
priétaire avant la transaction (art. 96 3, al . 1 CC) et Il e ou | aam@ltaddr e
LN) ont qualité pourrequéri r | 6i nscri pti on.

13 Article24 6 en r el aatticleo6B4 C&yvSehmid, RWRF 2002, p. 341 s.
¥ Sur |l 6ensemble de |l a question, c¢cf. Schmid, RNRF 2002, p. 327 ss.
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3.3.5.6 Acquisition de la propriété en droit «matrimonial» selon la loi sur le partenariat

3.356.1 Généralités

Les partenaires enregistrés sont soumis, par analogie, au régime de la séparation de biens3. IIs peu-
vent toutefoi s ¢ onv amspédaledudlasriens poBrdel casmela disaotution du parte-
nariat enregistré. lls peuvent notamment convenir que les biens seront partagés selon les régles du ré-
gime de la participation aux acquéts (art. 25, al. 1 LPart).

La doctrine dominante partdupr i nci pe quoi | exi st e marticlg 255@Parten nmo t
merus clausus des r®gimes pouvant f &% rdelsdéphhjrdtendcd
de choi x qubentre | e r®gi me | ®gal derticipaionsau® pcguéta.ili o n

ne | eur est pas | oisible, par contre, d&0®Bngavanche,pour
|l es partenaires ont | a possibilit® de cr®er une so
propriété commune®®® (cf. ch. 3.2.3 «Propriété commune»). Pour les transactions avec le bureau du re-

gistre foncier, cela signifie que | es-apréssontsusee@mt ®g o

tibles qdiédwsnd iro®@ doéinscription.

3.356.2 Maodification du régime

Seul le passage du régime de la séparation de biens a celui de la participation aux acquéts ou inverse-
ment est possible.

Le passage du r®gime de | a s®paration de biens "~ ¢
dation du régime «matrimonial» ni acquisition de propriété extratabulaire. Le cas échéant, le transfert
déun i mmeuble doit se fonder sur un contrat re-u e

En cas de passage du régime de la participation aux acquéts a celui de la séparation de biens, il y a lieu
de se référer aux considérations relatives a la participation aux acquéts qui sont énoncées au
chiffre 3.3.5.2.2 «Adoption du régime de la séparation de bhiens».

33563 Dissolution du r®gime suite au d®c s de |

(@)}
c
=}

Si les partenaires enregistrés sont soumis au régime i ordinaire dans leur cas i de la séparation de
biens, |l e d®c s de | 6un dobéeux ndentra " ne aucune | i
des successions régissent le transfert de la propriété des immeubles aux héritiers et héritieres et au par-
tenaire survivant ou a la partenaire survivante (cf. ch. 3.3.1 et 3.3.2).

Dans le cas ou les partenaires enregistrés auraient opté pour le régime de la participation aux acquéts

en vertu doébune conventione su®f ®resr biemscas | deodh®d e
sidérations du chiffre 3.3.5.2.1 sur la participation aux acquéts applicable par analogie (inscription de la
succession au registre, puis convention de partage sous seing privé).

1% Article 18 LPart; Stephan Wolf / Isabelle Steiner, Das Vermogensrecht und die weiteren fiir das Notariat relevanten Aspekte des Partnerschaftsgesetzes, in: Das
Bundesgesetz Uber die eingetragene Partnerschaft gleichgeschlechtlicher Paare, Berne 2006, p. 60 ss, avec une réflexion sur la mesure dans laquelle les partena-
riats enregistrés sont soumis a un «régime matrimonial».

Wolf / Steiner, p. 82 ss; Philip R. Bornhauser, Der Ehe- und Erbvertrag i Dogmatische Grundlage fur die Praxis, Zurich 2012, n. 334 ss avec de nombreux renvois;
cf. aussi le modéle d'acte notarié 451, remarque 9, de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

137 Wolf / Steiner, p. 85; Bornhauser, n. 329.

1% Wolf / Steiner, p. 85.

136
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33564 Dissolution judiciaire (art. 29 ss LPart)

Il est renvoyé a cet égard au chiffre 3.4 «Acquisition de la propriété fonciére par jugement ou par tran-
saction approuvée judiciairement».

3.3.6 La société simple dans la succession

Il est renvoyé a cet égard au chiffre 3.2.3.8.2«Mi se ~ jour du registre fonci
Ci ® ou dbune associ ®eeé.

3.4 Acquisition de la propriété fonciére par jugement ou par transaction approuvée judiciai-
rement 51

3.41 Forme

Les jugements ainsi que les transactions approuvées judiciairement, en tant que justificatifs relatifs au
titre, doivent étre produits en original ou en copie légalisée au bureau du registre foncier compétent (cf.
art. 62, al. 1 ORF).

En outre, la convention signée par les parties doit étre produite au bureau du registre foncier en original
ou en copie légalisée. Si seuls des extraits sont remis au bureau du registre foncier, ils doivent contenir
toutes les informations importantes pour ce dernier.

34.2 Force exécutoire (attestation d'entrée en force)

Les jugements et | es d®cisions doivent °tre entr ®s
force ex®cutoire est en principe certifi @e6datb5 moy e
ORF en relation avec les art. 336, al. 2 ou 386, al. 3 CPC).

Si la procédure prend fin par une transactonappr ouv ®e judiciairement, il r
duire une attestation dbéentr®e en force.

343 R®quisition déinscription

Si le tribunal qui a rendu un jugement ou approuvé une transaction déployant un effet formateur ne re-
quiert pas | 6inscription au regi st négpouflefaire (ad.656, | ' ac
a.L2 en rel adrti9énal.a€e®.c | 6

Si le tribunal qui a rendu un jugementc ondamnat oi re ne requiert pas | &i
appartient au ou a la propriétaire figurant au registre foncier de le faire.

La personne dont |l a qualit® de propri®taire a fait
tte 7 requ®rir | 6inscription au r eag.i983tal.2CH.onci er en
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3.4.4 Documents supplémentaires

Silej ugement ou | a transaction approuv®e judiciairer
gistre foncier, aucune autrer ® qui si ti on nbéest n®cessaire.

Le bureau du registre foncier comp®tent m ne |l a pr
tions directement avec les personnes assujetties.

3.5 Acquisition et transformation fondées sur des circonstances relevant de la loi sur la fu-
sion (LFus) 7]

3.5.1 Justificatif relatif au titre pour la mise a jour du registre foncier

La fusion, la scission, la transformation ou le transfert de patrimoine déploie ses effets dés son inscrip-
tion au registre du commerce (art. 22, al. 1, 52, 67 et 73 LFus) ou une fois la décision de fusion prise
(art. 22, al. 2 LFus). Ainsi, le transfert du droit de propriété et des autres droits a lieu de maniére extrata-
bulaire.

Le sujet reprenant ou, en cas de transformation, le sujet qui change de forme juridique doit requérir, au-

pr s du bureau du registre foncier, | 6i nscription
de la scission, de la transformation ou du transfert de patrimoine (art. 104 LFus).Ldi nscr i pti on
ment °tre requise par une personne titul aiart.2l,aidune
LN ouartdl® 4], 6 al. 4 LFus) ou dbébune procuration fond®e

Les justificatifs nécessaires a la mise a jour du registre foncier suite a une fusion, une scission, une
transformation ou un transfert de patrimoine sont indiqués aux articles 104 LFus et 66 ORF.

En cas de fusion doébassociations dont c emdrca,ileadési- ne
sions de fusion sous seing privé prises par toutes les associations (art. 20, al . 2 LFus) et
copie authentifiée du contrat de fusion sous seing privé servent de justificatif. Les signatures sociales*3?
apposeées sur le contrat de fusion doivent étre |égalisées (cf. ch. 2.2.2.1 supra). Le bureau du registre

foncier peut aussi admettre, en tant que justificatif, un acte authentique constatant le transfert, suite a la
fusion, de | a propri®t ® des namtemeubl es ~ | 6entit® |

Lorsque la |égislation prévoit, en tant que justificatif, un extrait du registre du commerce authentifié, la
pratique bernoise admet quodi l sbagisse dbébun extrai
merce Zefix® de la Confédération (cf. ch. 2.4 supra).

3.5.2 Relation avec la loi sur I'acquisition d'immeubles par des personnes a l'étranger (LFAIE)

En cas de changement fondé sur des circonstances relevant de la loi sur la fusion, les bureaux du re-
gistre foncier se dallldefmfti cel dwapmpe Pics tat @ ochu c o mme
de la LFAIE et ne procédent a aucun examen supplémentaire (art. 18, al. 2 LFAIE et art. 18b OAIE;

modele d'acte notarié 613, ch. IX).

1% Cf. modeéle d'acte notarié 212 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).
140 Décision 32.13-05.104 de la JCE du 5 décembre 2005, publiée in: NB 2006, p. 221 ss.
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Les r gles usuell es ( cf tencabdefuSionh@reghérantmicunaipscrptomaqup | i
registre du commerce.

3.53 Relation avec la loi sur le droit foncier rural (LDFR)

Lorsquéil examine |l a r®quisition dbéinscription dobu
ddutnreansf ormati on ou doéun transfert de patri moine,
des prescriptions détla LDFR et de | 60DFR

3.54 Rel ation avec doéautres | ois f®dId®ral es

3.5.41 Modification impliquant une inscription au registre du commerce

Lebureaudur egi stre foncier, faute de pouvoir dbéexamen,
logement familial (art. 169 CC), du logement commun (art. 14 LPart), du respect des prescriptions de

| agticle 172 LIFD ou encore des mentions prévues parlalLPP.L 6 examen ressortit 7 |
commerce!*?.

Si l e feuillet de | 6i mmeuble dont | a propri ®t ® est
triction du droit d'ali®ner au sens de Ilutondepré-, | e
voyance (art. 969 CC).

3542 Modi fication néi mpliquant pas déinscription au
Lorsqudaucune inscription au registre du commerce

ciations ne figurant pas dans ce registre, lebureaudu r egi stre foncier dispose
men.

Si l e feuillet de | 6i mmeuble dont | a propri ® ® est
triction du droit d'ali®ner au sens de erdoiérédecom-1 a
pagn®e doéun consentement de | 6institution de pr ®vo
| 6i mmeubl e (asbpraetch. 3.124infta). | i t .

3.5.5  Servitude personnelle: transfert suite a une fusion

Sile transfertextratabul ai re déun droit en application de | a
tude personnelaltide78l €€nsl|l denkdébri ption au registre
sur présentation des justificatifs usuels, conformémentaux seulespr escr i pti ons de 1 60
registre foncier part alors du principe que | a que
n®e dans | a proc®dure dbéinscription au registre du
cation fon d ® e asticle 781, élinéa 2 CC.

141 Cf. modeéle d'acte notarié 613, chiffre X de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).
142 Décision 32.13-05.104 de la JCE du 5 décembre 2005, publiée in: NB 2006, p. 221 ss.
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3.5.6 Impdt sur les mutations en cas de restructuration [28]

3.5.6.1 Généralités
L drticle 103 LFus a la teneur suivante:

La perception de droits de mutation cantonaux ou communaux est exclue en cas de restructuration au

sens des art. 8, al. 3, et 24, al. 3 et 39%"" de la loi fédérale dul4d ®c embre 1990 sur | 0l
des imp6ts directs des cantons et des communes. Les émoluments couvrant les frais occasionnés sont
réserveés.

L d@rticle 103 LFusestune nor me f ®d®r al e dbéapplication directe
par le droit cantonal. Les cantons restent cependant libres de prévoir un allégement supplémentaire des
lors que les droits de mutation reposent en principe sur le droit cantonal'#3,

Selon | a jurisprudence du Tr i bun alartitle®ldRLFus kst maladroitr e n
dans | e cas de | 6imptt sur | es mutations. D s lors
diques et que la base de calcul est en regle générale le prix de vente intégral, et non la plus-value réali-

sée comme dans le cas des impdts sur le revenu ou sur le bénéfice, la reprise des éléments commer-

ciaux a leur derniére valeur déterminante pour I'imp6t sur le bénéfice ne peut constituer une condition
déexon®ration de | 6i mptt sur | es mutations. De m°nm
I'assujettissement de la société concernée a I'impd6t en Suisse. Enfin, la question de savoir si la personne
morale qui se prévaut de I'exonération du droit de mutation est assujettie a I'imp6t sur le bénéfice ne

peut étre déterminante non plus. Le renvoi contenu a I'article 103 LFus doit par conséquent étre inter-

prété en ce sens que «seul le concept de "restructuration” doit étre utilisé en matiere de droit de muta-

tion, a I'exclusion des autres conditions établies par la LHID pour permettre I'exonération des imp6bts di-
rects*(é) e

La doctrine déduit de cet arrét que le Tribunal fédéral se réfere a un concept abstrait de restructuration,

cb e-a-dire a un concept auquel seraient subordonnés les impéts directs et indirects. Il pourrait en résul-

ter par exemple qubébune restructuration soit sans e
sable soO0agi ssant.&Eetoutétartp 1des cdauseec,t sl a notion de re
guement définiel*6,

1 convient dbéobserver en outre que, dans |l e droit
ciation de droit civil qui pr®geaatnéanpréenenpkighé
pour | es f ai arécle®nuari®rm®&a "2 IOl Mu ai nsi quatenpa.&hati r
LIMu)*, al ors quodelle est pr ®&domi Halrdndentdialareprehdee ddne ma i
le droitbernoi s rel atif ° | 6imptt sur |l es mutations, en v

tions au sens de la LFus ou de la LHID doivent étre appréciées.

Les considérations ci-apres précisent les preuves a fournir au bureau du registre foncier pour chaque
cas de restruct udédaratianmes pdrties s gtu ddeamand®e en gui se d
de faits, une déclaration sous seing privé est suffisante, sans légalisation des signatures. Le bureau

43 ATF13811557c.4. 2. avec dodédautres renvois.
https://www.bger.ch/ext/eurospider/live/de/php/clir/http/index.php?highlight docid=atf%3A%2F%2F138-11-557%3Ade&lang=de&zoom=&type=show document

44 ATF 13811 557 ¢. 5.2.

5 Tel ®tait effectivement |l e cas dans | 6affaire jctMighael fsaher el Benjafin DdriuHareddndefuBgdsteuea | ; s
bei konzerninterner Vermdgensubertragung in: Revue fiscale 2013, p. 259 ss et en particulier p. 266.

146 Hans Caspar von der Crone / Andreas Gersbach / Franz J. Kessler / Brigitte von der Crone / Karin Ingber, Das Fusionsgesetz, 2° édition, Zurich 2017, n. 1373 (ci-
apres «von der Crone et al.»).

¥ Sur | 6ensembl e dlécisibna32.130@ 1818 de ta ICE du 16.a00t 2001, c. 5a ad.

148 Markus Weidmann in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016,81n.1 avec ddéautres renvois, en pe
relatif & la LFus.
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du registre foncier se r®serve |l a possibilit® de d
temps.

S6i l existe des arrangements fiscaux (ruling) sur
vue des implts directs, |l es parties sont pri ®es do
m° me temps que | e dossier de r®quisition dbéinscrip

3562 Restructurations exon®r ®es dobéi mp?tt

3.5.6.21 Fusion

Une fusion nb6a pas doéincldenmet ahi bep anfckedd3dius ofs-ut ds
gue |l es actifs et I¥(sow adkdunfe fddudaet isomcipRt ® X. ) soO0
ciété (ou fondation p. ex.) et que, simultanément, la société transférante est dissoute. Le procédé choisi

en droit civil n'est pas déterminant0,

Dans | e cas doéune fusion dont | e d®roul ement est r
nir davantage de preuves de la restructuration au bureau du registre foncier. Si par contre la fusion se

fonde sur dobéautres instruments de dr oi tartc6Dssi | (p.
LFus®) , une pi ce justificative doit attester de | a

extrait du regi str e édsionde disaoiution pae exemple @rigimat @i capie authenti-
fiée).

La quasi-fusion?®®? constitue un état de fait @conomique de substitution i assimilé aux transferts de pro-

priété selon le droitcivili a u s e nagticlel% alihéa 2, lettre b LIMu dans la mesure ou la société re-

prise est une société immobiliere. Elle équivaut toutefois a une fusion confo r m® me article 24, &li-6

néa3 LHIDY®, r ai son pour |l aquelle elle est exon®r ®e de
ral. Une quasi-fusion présuppose!®

- une domination (droits de vote) de la société reprise!> et

-l dapplication déune | imite de 50 pour cent de |
especes?®s,

1 nbest en revanche pas n®ces spaalable procédé a Un@aaugmerda- ®t @
tiondecapital®®. Lors de |l a r®quisition doi #fusienrddit@tteiprouvéea u 1
au moyen de déclarations des parties attestant que les conditions précitées sont remplies.

149 Article 2, lettre b LFus
1% stefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 32; et en substance également Pra 2014, n° 36, c. 6.2.
¥ Ccf. ®gal ement, soOagissant des diff®rentes °poed HiAimi inti @< ,r alt é © nc H .® d4R.FHuinB004&tens 4 .c o.n2
cernant les restructurations (état: 2 octobre 2015, ci-apres: C AFC). Dés lors que la perspective économique prévaut, la fusion improprement dite (cf. a cet
égardch.4.1.13C AFC) est ®gal ement exon®r ®e d41216ICAPCE.t sur | es mutations (cf. ch.
¥ Echange do aactibrinairessle la $o&été reprise cédent leurs actions a la société reprenante dont ils regoivent des actions en contrepartie. La société
reprise devient une filiale de la société reprenante (von der Crone et al., op. cit. n. 68; Alexander Vogel, Christoph Heiz, Urs R. Behnisch, Andrea Sieber, Andrea
Opel, Orell Fussli Kommentar zum FusG, 3¢ édition, Zurich 2017, n. 11 des remarques préliminaires ad articles 3 a 28 [ci-aprés: OFK-FusG]).
1% Stefan Oesterhelt / Pascal Taddei in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 3 n. 208.
% Stefan Oesterhelt / Pascal Taddei in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 3 n. 209 ss.
1% Ch. 4.1.7.1 C AFC: «si, aprés la reprise, la société reprenante détient au moins 50 % des droits de vote de la société reprise»; Oesterhelt montre de maniére
convaincante en quoi seule une dominatond dau moi ns 50 pour cent (droit de vot e)Cepointddevusesmnégalefenn: Rev
pertinent dans |l e cas de | di mptt dtieleainéal, etreb plreRss unpuptoastei ogrusd,u ndajostajpbxcsottsitteijtapea t1i 6o n n
Lors doun ®change doarénunémtios peutétreeersgeen espeees ven dér £€rone et al., op. cit., n. 1378, Revue fiscale 2015, p. 651).
17 Cf. a cet égard la critique convaincante de la jurisprudence du Tribunal fédéral in: Revue fiscale 2015, p. 652 s. et Stefan Oesterhelt / Pascal Taddei in: Zweifel /
Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 3 n. 242 ss et OFK-FusG, n. 82 des remarques préliminaires ad articles 3 & 28.

156
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3.5.6.22 Scission

Unescissionnba pas dbéincidence en ter mes dOoartioll03LFsur | e
|l orsqudéune exploitation ou partie dbéexploitation d
autre société (ou fondation) et que, aprés la scission, les deux sociétés poursuivent une exploitation ou

une partie distincte doéoexploitation. Le™proc®d® ch

Léexigence de | a poursuite doéune p aartitle24, alid&a8efirtm i t a
LHIDetdoit d s |l ors °tre observ®e s 8% lpsauwrdés chargéesdll 6i m
registre du commerce noe¥amdeespbrpasqoaéi |l @ndesde ph
si mpl ement sur | 6inscriptiromidd erueagi,stlrees daw taaemnmmg ri
ticle 66, alinéa 1, lettrescetd ORF ne renseignhent g®n®r al ement pas
dbéune par tci En cahgequened, unedéclaration des parties précisant ce point doit étre remise

au bureau du registre foncier.

Par contre, si l a scissionliguedat eanh ¢gantarticleb3b oat
LPP, | 6exigence de | a poursuite dbébune partie de | d6e
compte du fait que, dans certaines circonstances, une institution de prévoyance peut étre amenée a pro-
céder a une répartition pour des raisons découlant du droit de la prévoyance6!. Un tel processus ne sau-
rait °tre entrav® par ldseutgiems.cepti on de | 6i mptt sur

De surcroit, une contre-prestation doit étre prévue pour le transfert des droits de participation ou des

droits sociaux. Une indemnisation en esp ces noest
était importante, lascissiondevr ait °tre consi d®r ®e comme une al i
doexploitation transf ®r ®e, ce qui entra’ n®mDeasilots un
que, I © encore, | e s artjcla 861 alinBa lcletttes d esd ORR mkeiregsei@nent pas durd

la nature de la contre-prestation, il y a lieu de remettre au bureau du registre foncier soit un extrait du
contrat de transfert de patrimoine, soit une d®cl a
esp ces exc®dant | a part admise nda ®t ® ver s®e.

Une d®cl aration relative ° | 6indemnisation en esp
' i quidati on parattidlesBbelLBRB. seéme Wel Il & | i quidati on nbo
contre-prestation au sens propre, mais consiste en un transfert de rapports de prévoyance!®. La

«contre.pr estationé est | dengagement que contracte | 6i

les rapports de prévoyance!®4.

3.5.6.2.3 Transformation

Lesrestructur at i ons aanticles2d,ralméad,dettre & LHID qui se réferent aux articles 53 ss LFus

se caract®risent par |l e fait qubébune personne mor al
tivités'%, La transformation, en une certaine forme de personne morale, de sociétés en nom collectif et

de soci ® ®s en commandit e edide5®lFasi®®e ment possi bl e s

1% Stefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 33; et en substance également Pra 2014, n° 36, c. 6.4.
Sdagi s s procédésdpessibles en droit civil, il est renvoyé au ch. 4.3.1 C AFC.

1% Stefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 61. L drticle 8, alinéa 3, lettre b LHID va dans le méme
sens.

10 Déclaration faite parl 6 Of f i ce du registre du ¢odawditédphobne lez28 maro2018de Ber ne

1 Christoph Oliver Schmid in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 12 n. 84 et 87.

2 Stephan Oesterhelt / Céline Marti in: Zweifel / Beusch (éd.), Kommentar zum StHG, 3° édition, Bale 2017, n. 610 ad article 24; Dieter Griinblatt / Peter Riedweg in:
Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 5 n 178 avec des renvois sur la limite admise des parts versées en especes.

183 | es biens-fonds transférés constituent des éléments du patrimoine affecté a la prévoyance du personnel qui doit suivre les anciens destinataires (ATF 128 Il 394
c. 3.2).

%4 Thomas Geiser, Teilliquidation bei Pensionskassen in: L'expert-comptable suisse 2007, p. 87.

1% Pra 2014, n° 36, . 6.3.

¥ On est alors en pr®sence doéun transfert et non simplements dduwme amo diaféiserdgtuiéeamn cd
mut at i on n®fessrie syjeedans son ensemble: OFK-FusG, n. 12 ad article 53.
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Dans |l e cas doébune transformation r®gie par | es art
turation au bureauduregi stre foncier par dbéautres moyens. Par
déoautres instrufdenltes desdirei tdeiv®dqui sition dodinsc
une déclaration des parties attestant que le transfert desimmeubl es i nter vi ent dans |

formation et que les nouveaux propriétaires poursuivent les activités du sujet de droit transférant.

356.24 Démembrement

Le transfert doéun i mme u B censtitue unrdémemhremen®exch dd la deficep- s u i
ton de | 6i mptt sur | easticlerl®3 L&us.iOn eansendgpar sosiééfile udeesocikété de
capitaux ou une société coopérative dont la société de capitaux ou la société coopérative qui la transfére
possede au moins 20 pour cent du capital-actions ou du capital social (art. 24, al. 3, lit. d LHID). En ap-

plication, par analogie, de | 6ATF 138 11 557, Il es
sidérer comme des démembrements les transferts effectués par des fondations ou des associations. Le
procédé choisi en droit civil n'est pas déterminant®®. | | peut sbéagir du transfe

distinctes d'exploitation ainsi que d'éléments qui font partie des biens immobilisés de I'exploitation, ou
encore du transfert de participations.

En cas de transfert dbéexploitations ou de parties
| 6expl'®B,i tlaga iro@qui si tion doéinscription au registre
des parties selon laquellela s oci ®t ® r e pr e rartcie 24 aliréa 3, ketrendd_HID est uhedso-
ci® ® fille de |l a soci ® ® transf ®r ante, et confirn
minimale précitée.

Le transfert, en fpatcipationsadifesotiété immdbiiiee lest lui ausst un état de fait
économique de substitution i assimilé aux transferts de propriété selon le droit civil i au sens de | af

ticle 5, alinéa 2, lettre b LIMu qui, en vertu du droit fédéral, est exonérédel6 i mpt*t sur | es
tions'*, Le dossier accompagnant |l a r®quisition doir

une d®cl aration des parties sel on ladideR4 blihéa3,l a s C
lettre d LHID est une société fille de la société transférante, confirmant ainsi de maniére implicite
| 6exi stence de |l a participation minimale pr®cité

3.5.6.25 Transfert interne

On est toujours en pr®sence dbéun transfert interne
deartice 103LFus en r eladitlei2d, alinéa@WEL HIGD | or sdudur piasse d
personne morale a une autre personne morale, pour autant que toutes deux soient réunies sous la direc-
tion uni gue d Belomlajurisppudenc® duRTribunal fédéral, et contrairement a la teneur de

| atticle 24, alinéa 39uater L HID, | 6exon®ration nbéest pas | imit®e aux
pitaux et de soci ® ®s coop®ratives, mais da4Bd end a
méme,lesbur eaux du registre foncier consid rent que |
| 6i HWp 1t

7 Transfert de patrimoine ou liquidation et constitution par apports en nature, cf. C AFC, ch. 4.2.1.1. Il convient de relever tout particuliérement le cas, important
dans la pratique, de la transformation de raisons individuelles ou de sociétés de personnes en une personnemoraleau moyen doéun transf er
moine.

18 | e transfert en faveur d'un établissement stable suisse d'une société fille étrangére est lui aussi sans incidenceen mati re doéi mp!(CARCyah. | es n
4.4.1.2.3).

160 gtefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (€d.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 35.

M | dapport en natur e, | a imoieensbneendshgedbles (¢f.ICARG chedrdfl.1.2)e pat r

1 Stefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 36.

172 gtefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (€d.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 37.

7% ATF 138 1l 557; cf. également décision 32.13-15.42 rendue par la JCE le 8 septembre 2017.

174 Cf. Peter Riedweg in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 7 n. 222.
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La di ff®rence par rapport au d®membrement r ®side d
lieu de haut en bas, de la société mere en faveur des filiales, mais au contraire de bas en haut, ou alors

| at ®r al e rdednitr,e cebnetsrte s®.ci ®t ®s siTur s

Léobjet de tels artr24als3f'®LHIB) peut °tre (

des participations directes ou indirectes de 20 pour cent au moins du capital-actions ou du capital so-
ci al dbune autre soci ® ® de capitaux ou dbébune so«

des exploitations;

des parties distinctes dbéexploitation;

des ® ®ments qui font partie des biens i mmobil i s(
Encasdetransfetd 6 expl oi t ati ons, de parties distinctes dboé
biens immobilis®&% dea Ir®®egxplsdittiaotni @i nscri ption adr

doit contenir une déclaration des parties attestantdurespectd es condi t i o naticl®24,@lirc ® e
néa 39uaer | HID. Une telle déclaration confirme par ailleurs implicitement que les parties au contrat de
transfert sont r®unies sous | a diartiele2d,ialméa 3UAY gHIRE d O

La encore, le transfert de participations directes ou indirectes détenues dans une société immobiliére est

un état de fait économique de substitution 7 assimilé aux transferts de propriété selon le droit civil i au

s e ns aricke 5/alnéa 2, lettrebL | Mu qui, en vertu du droit f ®d®r a
tations!. Le dossier accompagnant |l a r®quisition doins
d®cl aration des parties sel on afticce®4 alihéh 829 [HD sanoresd i t i
pectées. Une telle déclaration confirme par ailleurs implicitement que

|l es parties au contrat de transfert sont r ®uUabdi es
ticle 24, alinéa 39uate" | HID;

les participations transférées représentent au moins 20 pour cent du capital-actions ou du capital so-

ci al dbune autre soci ® ® de capitaux ou coop®rati
175 peter Locher / Toni Amonn, Vermdgensiibertragungen im Recht der direkten Steuern in: Archives 71, p. 763 ss,p. 778. Cf . ®gal e me nt articla24r ®ser v e
alinéa 3% |ettre a LHID ainsi que le chiffre 4.5.1 C AFC.
% Sdagissant des proc®d®s de tr@AFCfceAbl.possi bles en droit civil, cf.

7 Cf. a cet égard Peter Riedweg in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 7 n. 62 ss.
178 Stefan Oesterhelt in: Zweifel / Beusch / Riedweg / Oesterhelt (éd.), Umstrukturierungen, Bale 2016, § 16 n. 37 ainsi que Peter Riedweg, op. cit., § 7 n. 221.
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3.6 Décisions portant sur des immeubles ou des droits grevant des immeubles et acquisi-
tions doéi mmeubl e sipaion de gessonthes squsa tutellie,csous curatelle ou
sous consei l | ®gal : nNn®celdl]lsit® débun consent eme

3.6.1 Décisions portant sur des immeubles ou des droits grevant des immeubles et acquisi-
tions doi emtaude pagtcipation de personnes sous tutelle, sous curatelle ou
sous consei l | ®g al en Werssid® dOdamcicoemseémnaoieime
1" janvier 2013

Principe: |l e ou |l a notaire constate |l a nature de |
consentement de | dautorit® de protection de | 6enf a
tous |l es cas. Si |l e curateur ou | a curatrice au se
sonne sous curatelle, les indications figurant dans le tableau ci-dessous sont applicables. Dans le cas
contraire, l orsque | a personne adulte sous curatel
cun autre consentement.

Une fois que la mesure de curatelle ou de conseil Iégal instituées el on | édancien droi't
une mesure selon | e nouveau droit, ce d-apres,iqurégiss 6ap
sent le cas des personnes placées sous curatelle selon le nouveau droit, déploient leurs effets dés la
transformation de la mesure.

Situation Consentement de | dautorit® de pr«

N®cessit® dobéun c oNouvelledisposition régissant
la compétence

Curatelle selon I'ancien art. 306, al. 2 CC Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC
Tutelle selon les anciens art. 368 a 372 CC Oui, la tutelle est remplacée par une Art. 416, al. 1, ch. 4 CC
curatelle de portée générale au
sens ad 898C®
Curatelle selon I'ancien art. 392, ch. 1 CC Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC

Curatelle selon I'ancien art. 392, ch. 2 et 3

a) lorsque le représentant Iégal détient I'autorité paren-  Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC
tale

b) lorsque le représentant Iégal est un tuteur Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC

Curatelle selon I'ancien art. 393 CC (tous les cas) Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC

Curatelle selon I'ancien art. 394 CC Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC

Conseil Iégal selon I'ancien art. 395, al. 1, ch. 2 CC Non -

Conseil Iégal au sens de I'ancien art. 395, al. 2 CC Oui Art. 416, al. 1, ch. 4 CC

Léautorit® parent al e p articte 38 &knéad3 CC ssecorwertié,@u 1° famvierc i e n

2013, en une curatelle de portée générale (cf.art. 14, al . 2 tit. fin. CC). Sbi
rité parentale prorogée, les parentsrepr® s ent ent | 6 enf ant en commun.

Les mesures de curatelle ou de conseil | ®gal ordon
1*j anvier 2016 si | 6APEA ne | es a pas trans®tabim®es

al. 3 tit. fin. CC).
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Pl us aucun acte ne requiert | 6approbation pr®fecto

Tiré de: Revue du droit de tutelle 1975, p. 118, compte tenu du nouveau droit de la filiation ainsi que de
larévisionduCC,aul®j anvier 2013, concernant |despprsoartesetie i on
droit de la filiation.

3.6.2 Décisions portant sur des immeubles ou des droits grevant des immeubles et acquisi-
tions doéi emrtawude pagtkipation de personnes adultes sous curatelle en vertu
du nouveau droit: n®c essi t ® d 6 u nntaepuisdeelf jfareviere2013

a) La personne sous curatelle, capable de discernement, agit seule, sans intervention du curateur
ou de la curatrice
1 doit exister un acte authentique de constatat:i
lonlaguel | e | a personne sous curatelle nbébest pas pri:
texte, il convient dbébobserver |l es restrictions de¢
a u s e nasticlel 395, alibéas 3 et 4 CC, qui figurent au registre foncier. Les actes ne requiérent pas
l e consentement de | 6APEA.

b) La personne sous curatelle, capable de discernement, agit elle-m°® me, dodéentente av
teur ou la curatrice
Les actes requi rent | e cons e n tacenetmentique de condtakafida A, ¢
du ou de |l a notaire ou une attestation de | 6APEA

|l a personne sous curatelle a | 6exercice des dro

seule une curatell e doé a cadidaBp3aCE meumecnratell@de coppgna-s d e
tion au s eartisle 386eCCla été instituée.

c)La personne sous cur anémd, inas est deprgseritée paa son euratear ou sa
curatrice

Les actes requi rent dans tous |l es cas |l e consent

3.6.3 Pouvoir de représentation du tuteuroude | a tutrice ddédun mineur d
veau droit

Lorsque | 6enfant nbdest pas soumis ° | dautorit® par

dispose des droits appartenant normalement aux parents (art. 327b CC). Les dispositions de la protec-
tion de | 6adulte sontart.8/pC0).cabl es par anal ogie (

Les actes ayant trait a des décisions portant sur des immeubles ou des droits grevant des immeubles

ainsi qgudé”™ |1 dacquisition doéi mmeubles rkgdAP&MEOt da
CQC).

364 Forme de | dapprobation ou du consentement de |
La d®cision doéapprobation ou de consentement de | 6

417 CC, doit étre entrée en force au moment ou le bureau du registre foncier statue. La décision de
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| 6APEA sera adress®e ~ <ce dernier, accompagn®e dobu
tion dbéentr ®e en duthentdfiée syfftf.ne copi e non

365 Op®rations du registre foncier n®ce seypiotectiantdel e
| 6enf ant et Tabkaulsynapdigue Ee

La personne | ®giti m®e ~ disposer aux termes du re
telles suivantes:

Qui agit? Cur at el | e Curatelle dereprésentation Curatelle de coopé- Curatelle de portée
pagnement ration générale

LOexer ci ceSanslimitationde Aveclimitationde Ldexer ci c elLapersonnecon-

droits civlbdexercicel 6exer ci c edroitscivilsestli- cernée est privée
pas limité. droits civils droits civils mité de plein droit. de plein droit de
| 6exercice
droits civils.
La personne sous  Non Nont7® Impossible Impossible Impossible
curatelle seule Exception: mesure

au senad- de
ticle 395, alinéa 3

CC
La personne sous  Non 18 Nont7® Oui Non?'8! Oui
curatelle Exception: mesure
avec le curateur ou au sena- de
la curatrice ticle 395, alinéa 3

CC
Le curateur ou la cu- Impossible Oui Oui Impossible Oui
ratrice uniquement Exception: consente-

ment de la personne
sous curatelle au
s e n s ardice 41606

alinéa 2 CC
En cas de curatelle combin®e, |l e consent igmedanslad e |
case correspondante pour au moins | dun des types d
Larticle4l6 CC nbéest pas applicable " |l a repr®sear-tati or
ticle304 (sauf en cas de conflit doéint®r°ts).
3.7 Droits distincts et permanents [

Les droits distincts et permanents (DDP) sur des immeubles peuvent étre immatriculés comme im-

meubl es au registre foncier samtr948emahdel ®CC) tfeuil-d e u
let au grand livre est cependant facultative: un droit distinct et permanent peut étre constitué valablement

sans immatriculation au registre foncier.

179 Article 416, alinéa 2 CC.

¥ L e consentement
cas en pr®sence

¥ e consentement
cas en pr®sence

e | 6APEA node
6une curatel
e | 6APEA 0e
6une cur &Konenle

setr on 1® cumtsice agit auenonyde & pérsorme opncernéé (art. 41uér,a a | . 1 cCcC), ce qu
Il e ddaccompagnement .

st n®cessaire que Irsomneapncernéé (art. 41u6r,a taelu.r 1o uCd)a ccuer aqtu
tee, n.&7 ad act.olb6pg &7 @Q).i on ( Basl er
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Un droit distinct et permanent ne peut °tre iremmatr
plit les conditions cumulatives suivantes: il est
tinct) et constitué pour 30 ans au moins ou pour une durée indéterminée (= permanent; art. 655, al. 3 CC

etart. 22 ORF) . Sobagi s o& et pernthnent de saperficie étides la servitude correspondant a

un droit distinct et permanent de superficie sur d
ver en outre la durée légale maximale, qui vaut dans tous les cas indépendammentde | d ouvertur
non, dans | e grand |ivre, doéunarf &etbMBat2CCy regi str

Le dossier remis au bureau du registre foncier =~ |
tinct et permanent comme immeub | e avec ouverture doéun feuillet au
ment un document cadastral («dossier mutation») eti s i l e droit de |Jaunplanmes ur a
situation établi par le géometre conservateur compétent ou la géometre conservatrice compétente pour

la modification de plan envisagée.

La radiation déun droit distinct et permanent i mma
sus du consentement a la radiation, un document cadastral («dossier mutation») établi par le géométre
conservateur compétent ou la géometre conservatrice compétente.

Peuvent notamment étre immatriculés au registre foncier comme immeubles

les droits de superficie, les droits a une source ainsi que les servitudes personnelles irréguliéres, en
tant que droits distincts et permanents au sens du droit fédéral privé;

les droits distincts et permanents fondés sur le droit fédéral public, et en particulier

| es concessions de d

r ts débeau octroy®es pour
22d®cembre 1916 sur | 6 il

i sat¥¥pn des forces hyd

les concessions pour les stations-service, aires de ravitaillement, etc. sur les biens-fonds des
routes nationales octroyées pour 30 ans au moins conformément a la loi fédérale du 8 mars 1960
sur les routes nationales (LRN® et ~ | 6 or d cmoventbre 2087 sdrdes routes nationales
(ORNZ284):

- les droits distincts et permanents fondés sur le droit cantonal.

«Morcellement» de droits distincts et permanents:

Les droits distincts et permanents (en particulier les droits de superficie revétant cette forme) ne sau-
raient °tre ¢morcel ®sé cbomdssoélLh ddodapgsbeni ddde ¢
nent (en particulier la surface couverte par un droit distinct et permanent de superficie) est en re-

vanche possible moyennant la modification, en bonne et due forme, du contrat de servitude valable
jusque-la. La division de la surface sur laquelle porte un droit distinct et permanent de superficie re-

quiert par conséquent, en sus du document cadastral («dossier mutation») et du plan de situation re-

latif a la modification de plan envisagée, un contrat recu en la forme authentique signé au moins par

la partie grevée du droit de superficie et la partie titulaire de ce droit.

Lesinscriptonssur | e feuill et de | &6i mmeubl e constituant
de modi fier ou de diviser doivent °tre ®pfonds®es ur

2 RS 721.80
2 RS 725.11
# RS 725.111

65/223



Manuel Propriété

Etant donn® que | a ¢simpl eé di visconsidéréeladmanme utkmo-i t
di fication et non comme |l a constitution ddédun nou\
l'ieu " une taxation en vue de | a per catugle ainéal,d un

lettre b LIMu. Au surplus, cette division ne modifie pas les rapports de rang.

3.8 Propriété dépendante: dépendances d'immeubles [

3.8.1 Généralités

Un i mmeuble peut °tre rattach® ° wun autre i mmeubl e
principalsoi t ®gal ement propri ®taire de | 06i mmatuehlael Igui
CQ).

3.8.2 Immeuble principal

Dans |l e registre foncier, l e Ilien de d®pendance es
¢mentionsé du feuillet du gr aartdd,lali5\ORE). de | 61 mmeubl

Pour des raisons techniques, dans le registre foncier informatisé du canton de Berne, les «immeubles
d®pendantse sont indiqu®s, ~ ce titre, dans | 6®t at
3.8.3 Immeuble dépendant

La d®signation du ou de |l a propri®taire dans | a ru

meubledépe ndant est remplac®e par | a d®signation de | ¢
deux immeubles soit établi.

3.8.4 Conditions de la dépendance

La cr®ation doéun |l ien de d®pendance (affectation)
meubl e d®pendant appartiennent au ou ~ | a m°me prop
déaucun gage i mmobilier ni -die sdmratr gter dnfc®r ®e DWr ¢
moment de la création de ce lien de dépendance etradi ®s sur | 6 i mmearthob,al. 3dORB)e n d
Le |Ilien de d®pendance dobéun i mmeubl e appartenant ex
principal est cr®® par simple d®cl aration ®cmart e d
contre |l a forme authentique si | 6i mmeubl e d®pendan

renoncent, en approuvant le lien de dépendance, a leur droit de préemption sur les parts dépendantes et
a leur droit de demander la dissolution de cette copropriété (art. 95, al. 2 ORF)18,

¥ 1] est renvoy® au chiffriemé&ibles dépen@antseanpaprapriétéd agi ssant des
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385 Changements concernant | 6i mmeuble principal
En cas de division ou dbébagrandi ssement ddédun i mmeub
épuré (art. 974a, al . 1 CC) . Si | 6i mme ubl decap®miétd ilestmenvoy@aut d i

chiffre 3.2.1.2 supra sb6bagissant du consentement
d'immeuble qui est requis de la part des copropriétaires.

386 Changements concernant | 6i mmeubl e d®pendant
Encasdedivisionddun i mmeubl e d®pendant ou de r®uni on ave
meubl e, l es r gl es doé®puartad7daet®74GClel | es sbdapplique

3861 R®duction de | 6i mmeuble d®pendant
La r®duction dbéun i mmeubl e d®p efatdutenatunegdiminution®@elaidart e d
de copropriété oudelaquote-part requiert | e consentement de tou.
pal énumérés ci-dessous:

créanciers de toutes catégories,

titulaires déune charge fonci re,

usufruitiers,

bén®f i ci ai res dbébune annotation ou ddédune mention.
Le cas échéant, les cédules hypothécaires sur papier doivent étre remises au bureau du registre foncier

afin qudil pui sse proc®der " |l a v®rification des d

3862 Agrandi ssement de ndani mmeubl e d®pe

Léagrandi ssement doéun i mmeubl e d®pendant qui r ®s ul
suite a une augmentation de la part de copropriété ou de la quote-part ne requiert pas le consentement
des ayants droit ° |1 6i mmeuble principal

3.8.6.3 Désaffect ati on de | 6i mmd®bl e d®pendant

Le chiffre 3.8.6.1 sbébapplique par analogie aux cas
toutes |l es parts de copropr i ®tdPe awecastdadisho®ttos duliena et i
caractére réel et subjectif.

387 Charges grevant | 6i mmeubl e d®pendant

L6i mmeubl e d®pendant partage |l e sort de | 6i mmeubl e

grev® doébun autre droit r®el s®par ®ment .
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Du fait toutefobijsetguodiplarrtestnga iume au sens des dr oi
servitude (p. ex. dbébun droit de passage).
Lorsquéun i mmeuble d®pendant est grev® dbébune servi
cier les réglements, les mesures administratives, de méme que les décisions et ordonnances judiciaires
afférents a cette servitude (art. 74 0a, al . 1 emrart.6484dCC).i on avec | 6

De méme, une convention excluant le droit de quitter la communauté par renonciation a la servitude pour
30 ans peut °tre annot®e au r egi sartr7é0a,falo2CEC). er pour

3.8.8 Copropriété dépendante (cf. supra, ch. 3.2.1.2)

1 est renvoy® au chiffre 3.2.1.2 supra sobbagissant
| 6iemm| e principal ou " la modification de | a d®pert
est divisé en parts de copropriété.

Le r glement doéutilisation et dbéadministration con
administratives signées par tous les copropriétaires, de méme que les décisions et ordonnances judi-
ciaires, peuvent étre mentionnés au registre foncier (art. 649a CC; art. 80, al. 2 ORF).

3.9 Remaniement parcellaire de terrains (& batir ou non), remaniement de foréts et aména-
gement de chemins agricoles ou forestiers 22

3.91 Remaniement parcellaire de terrains a béatir

3.9.1.1 Bases légales

En v er article #1168 LC, ibconvient de procéder au remaniement parcellaire de terrains a batir lors-
que la réalisation de plans d'affectation (art. 57, al. 2 LC) I'exige, ainsi que lorsque la répartition des
biens-fonds est désavantageuse, en cas de rénovation de vieilles villes ou de quartiers (art. 128, al. 1,
lit. d LC) et en cas d'acquisition de terrains lors des constructions de route (art. 19 a 21 LR).

Un remaniement parcellaire de terrains a bétir consiste en une nouvelle parcellisation des biens-fonds de
l'arrondissement de remaniement ai nsi qguden une red®f inition de |
| i nt ®ri eur de ®etl larsreonddiisstsienngeunet du remani ement p:
ou de for°ts par son champ doéappdoiacuattrieo np a(rztonep a’r b
sus de permettre une utilisation plus adéquate et rationnelle du sol, est de favoriser des constructions

allant dans le sens du développement souhaité'®’,

Des biens-fonds situés hors de la zone a batir peuvent étre compris dans le remaniement parcellaire
lorsque c'est la le seul moyen permettant d'aboutir a une répatrtition judicieuse (art. 119, al. 3 LC)*®,

La procédure formelle de remaniement parcellaire est définie aux articles 120 a 124 LC.

Par ailleurs, le décret sur le remaniement parcellaire de terrains a batir (DRTB) est déterminant.

1% Aldo Zaugg/Peter Ludwig, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, 3¢ édition, volume II, Berne 2010, n. 5 ad article 119.
187 Cf. Aldo Zaugg/Peter Ludwig, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, 3¢ édition, volume I, Berne 2010, n. 2 ad article 119.
18 Cf. Aldo Zaugg/Peter Ludwig, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, 3¢ édition, volume 11, Berne 2010, n. 2 ad article 119.
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3.9.1.2 Procédure (art. 10, al. 2 DRTB)

a) Remaniement de gré a gré'® au sens des articles 17 s. DRTB et 121 LC
Du fait de sa simplicité, la procédure de remaniement la plus usitée est celle du remaniement de gré a
gré.

Cette procédure exige le concours de tous les participants (cf. art. 17, al. 1 et 2 DRTB en relation
a v e art. 1DRTB), a savoir non seulement de tous les propriétaires fonciers concernés, mais aussi
de tous les titulaires de droits inscrits au registre foncier.

Le remaniement peut étre réalisé de gré a gré si tous les propriétaires fonciers et les collectivités pu-
bliques concernés ont donné leur accord (cf. art. 17, al . 1 et 2 DRBB7,emletel a
3 DRTB).

b) Remaniement par création d'un syndicat de remaniementiso au sens des articles 19 ss DRTB et
122 LC
Cette proc®dure per met, |l orsque | e consentement
remaniement a la majorité des votants (cf. art. 30, al. 4 DRTB).

Laticlel9, alin®a 1 DRTB d®finit |l a qualit® de membr
aux propriétaires fonciers et aux collectivités publiques au sens de l'article 7, chiffres 1 et 3 DRTB.

c)Remani ement ordonn® abartidles B7cseDRIB et $28 G d
Le remaniement parcellaire o r d o n n ® edttaagdlufion deedernier recours, lorsque les tentatives
de réalisation par les propriétaires fonciers concernés ont échoué°!,

La condition pos®e " | Auoeuraremert appliquéaed pratigue, et lapre pr o ¢
S e n c e intBr@typublic prépondérant au remaniement (art. 37, al. 1 DRTB).

L'autorité communale compétente ou i si le remaniement est ordonné parlecantoni | 6 Of f i ce d
formation géographique désignel es organes devant °tre charg®s de
fice. Les propriétaires fonciers devront étre entendus (art. 38, al. 1 DRTB)%2,

3.9.1.3 Epuration
a) Remaniement de gré a gré

Le dépbt public du plan de redistribution des terrains et de la liste des indemnités (sans indication
concernant les droits de gage immobiliers), dép6t qui est assorti du droit de former opposition, se

substitue " |l a proc®dure do6®puration au sens des
pant s d @midery,chiffres 1 ¢t # DRTB consentent au remaniement, et plus précisément au
transfert ou ° | 6abrogation de | eurs droit ar i €

ticle 18, alinéa 3 DRTB1%,

b) Remaniement par création d'un syndicat de remaniementet r emani ement ordonn
La proc®dure dobé®puartale¢ 550RTBest d®f i nie ~ 106

% Cf. modéle d'acte notarié 683.3 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

% Cf. modéle d'acte notarié 683.4 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr).

1 Cf. Aldo Zaugg/Peter Ludwig, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, 3¢ édition, volume Il, Berne 2010, n. 1 ad article 123.
192 Cf. Aldo Zaugg/Peter Ludwig, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, 3¢ édition, volume 11, Berne 2010, n. 2 ad article 123.
19 Cf. modeéle d'acte notarié 683.3 de I'Association des notaires bernois (https://musa.weblaw.ch/fr), remarque 7.
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3.9.1.4 Traitement par le bureau du registre foncier

a) Mention
En v er article 16DRTBHIla décision d'introduction doit étre mentionnée au registre foncier sur
les feuillets des biens-fonds de l'arrondissement de remaniement.

Aucune modification juridique ou objective susceptible de compromettre le remaniement ne doit étre
apportée a un bien-fonds de I'arrondissement de remaniement durant la procédure de remaniement
parcel |l aire (ban arice 16, @inta 2 DREBngévdit jjue led ndodifications doivent

°tre autori s®es par |l a commission de remani ement
tente.
Sileremaniementaeulieudegré agré,lemandat de radier | a mention f

probation de la nouvelle répartition des terrains rendue par la Direction des travaux publics, des trans-
ports et de I'énergie du canton de Berne (cf. art. 10, al. 4 DRTB).

Soi l a ®t ® dnRdciicda® pdaer ruenmasrnyi ement, sa mention nde
ce dernier (cf.art. 20, al . 4 en an.8lah2DRYB). avec | 6
Enfi n, S i |l e remani ement a ®t® ordonn® dbéoffice,

tion de la mention au registre foncier (cf. art. 39, al. 3 DRTB).

b) Documents/piéces justificatives
La d®signation des documents n®cessaires au trai-t
peut varier. En tout état de cause, les piéces suivantes doivent étre produites:

- R®Rqui sition déinscription au registre foncier

- Impdt sur les mutations: déclaration et taxation

- Contrat de remaniement parcellaire de terrains a batir recu en la forme authentique, qui précise en
r gle g®n®rale | 6® at du remani ement au moyen d
vel état selon les surfaces ou les valeurs [art. 52, al. 1, lit. ¢ DRTB]), les servitudes, charges fon-
ciéres, gages immobiliers, annotations et mentions ainsi que les immeubles dépendants selon I'an-

cien et le nouvel état, et qui contient, le cas échéant, le plan d'estimation.

- Plan de répartition avec le tracé des anciens et des nouveaux biens-fonds, accompagné du docu-
ment cadastral («dossier mutation») établi par le géomeétre conservateur compétent ou la géomeétre
conservatrice compétente.

- Liste des propr i @&ticlabOr,e salaun ®ae nls DdReT Bl: 0 i | est tou
lorsque les propriétaires sont déja mentionnés dans le tableau des états de propriété et le docu-
ment cadastral.

- Plan des servitudes avec la représentation graphique des nouvelles servitudes, de celles qui sub-
sistent ainsi que des servitudes libérées (art. 52, al. 1, lit. b DRTB).

- Le cas échéant, décisions préfectorales entrées en force (LFAIE).

- Approbations (p. ex. communales).
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- En cas de modi fication des | imites communal es,
pui, sont nécessaires'®.

- Le cas échéant, déclarations de consentement des propriétaires de fonds dominants sis en dehors
du périmétre de remaniement.

- Toutes les cédules hypothécaires sur papier, en vue de leur mise a jour par le bureau du registre
foncier.

- Approbation de la nouvelle répartition des terrains par la Direction des travaux publics, des trans-
ports et de | ' ®nergie du cant o ratiodde foReaxdt@oiraa c c 0 mp
(artt60 DRTB). En | 6absence doéindication des voies
rée comme étant entrée en force.

Hl Remaniement parcellaire de terrains hors de la zone a batir, remaniement de foréts et
aménagement de chemins agricoles ou forestiers
Bases légales
Les cantons r gl ent | aticlp 708, ali®éd 2 €CCet ddimentyea patticuliedpeur lesd
réunions parcellaires, édicter des r gl es d®taill ®es. Le canton de
adoptant | a LPAF et | 60PAF.

Remaniement parcellaire de terrains hors de la zone a batir

Le remaniement parcellaire ciblé de terrains sis hors de la zone a batir (amélioration fonciére intégrale)
permet de réunir de petites parcelles trés morcelées en entités de plus grande dimension. Cette notion

recouvre | 6ensemble des travaux de construction, d
sures écologiques qui sontdestinés™ am®l i orer | es i nfrastructures ac
considéré.

Les remaniements parcellaires ressortissent au Service des améliorations structurelles et de la produc-
tion (SASP) (cf. art. 2, al. 1 OPAF).

Aménagement de chemins agricoles ou forestiers

Les chemins agricoles ou forestiers tels que | es v
| 6expl oitation agricole et | es chemins alpestres d
équipement de détail). Issont am®nag®s de telle sorte quodils pui s
|l es v®hicules qui y sont admis et par | es machines
culture.

Il convient également de se référer au chiffre 3.9.2.2 supra.

¥ Cf . ®g a laréche @LICGHo.0
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